Urkundenverzeichnis Nr. 107 /2026

bezugbahn26m

Verhandelt

zu Berlin, am 25.02.2026

Vor dem unterzeichnenden Notar

Martin Heidemann

KurfUrstendamm 188, 10707 Berlin

erschien heute:




Herr Thomas Engel, geb. am 11.05.1969,
Kurfiirstendamm 65, 10707 Berlin,

von Person bekannt und bereits nach GwG identifiziert,

handelnd fiir die

Deutsche Grundstiicksauktionen AG,
Kurfiirstendamm 65, 10707 Berlin.

Der Notar befragte den Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen
Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auflerhalb des

Notaramtes titig war oder ist; dies wurde verneint.

Der Erschienene bat um Beurkundung der beigefiigten Anlagen zwecks Errichtung einer

Bezugsurkunde.

Der Notar verlas die Anlagen einschlieBlich des Generalpachtvertrages 2008 bzw. legte die

Pline vor; der Erschienene genehmigte sie.

Der Notar belehrte iiber Risiken, insbesondere fiir die einzutragenden Dienstbarkeiten sowie
zum zuldssigen Inhalt von Dienstbarkeiten. Die Verpflichtungen des Erstehers sind z.T.
ungesichert, so dass der VerduBerer die Dienstbarkeiten unbedingt selber sofort zur
Eintragung bringen sollte. Er wies auch auf die §§ 305 ff BGB und die danach sehr
wahrscheinliche Unwirksamkeit verschiedener Regelungen, insbesondere zur Ubernahme und
Eintragung von Dienstbarkeiten sowie zur Ubernahme von Altlasten, hin. Er wies auf die
Moglichkeit hin die Beurkundung zu verschieben, um diese Fragen genauer zu kldren; der
Erschienene wiinschte jedoch die sofortige Beurkundung und erklérte, dass ihm der Inhalt von

der Deutschen Bahn vollstindig vorgegeben worden sei.



Das Protokoll ist dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von

dem Beteiligten genehmigt und eigenhéndig unterschrieben worden:




IPE: 1006920

Objektbezeichnung: Brandenburg, Flachen am Jakobsgraben
VerduBerer: DB InfraGO AG

Einlieferer: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Ost

Objekt: D26-01-065, Brandenburg an der Havel
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VerduBerer (nachstehend auch ,Verkidufer” genannt)

Die DB InfraGO Aktiengesellschaft (DB InfraGO AG) mit Sitz in Frankfurt am Main, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR B 50879, nachfolgend auch
LVerdauBerer” oder ,Eigentlimer” genannt -

§2

§3

Grundbuchstand

Im Grundbuch von Brandenburg (Amtsgericht Brandenburg an der Havel), Blatt 1363 ist
die DB Netz AG als Alleineigentimerin eingetragen von folgendem Grundbesitz:

aus Ifd. Nr.134, Gemarkung Brandenburg, Flur 44, Flurstlck Nr. 112, GréRe 8.595 gqm,
aus Ifd. Nr. 137, Gemarkung Brandenburg, Flur 44, Flurstlick Nr. 115, GréRe 1.548 gm,
aus Ifd. Nr. 140, Gemarkung Brandenburg, Flur 43, Flurstiick Nr. 19, GroRe 11.380 gm.

Der vorgenannte Grundbesitz ist in Abt. Il und lll des Grundbuches lastenfrei vorgetragen.

Die DB Netz AG wurde mit Wirkung zum 27.12.2023 in DB InfraGO AG umbenannt,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR B 50879
am 27.12.2023. Der Verkdufer beantragt nicht die infolge der Namens- oder
Firmenanderung madgliche Richtigstellung der voreingetragenen Berechtigten im
Grundbuch. Vorsorglich verzichtet der Verkdufer auch auf die Berichtigung des
Grundbuchs,

Objekt (nachstehend auch ,Kaufgegenstand” genannt)

Kaufgegenstand ist der unter §2 beschriebene und auf dem beigefiigten Lageplan (Anlage 2) rot
umrandete und gelb gekennzeichnete Grundbesitz mit insgesamt 21.523 gm.

1.

Der Kaufgegenstand wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen, Aufbauten und sdmtlichem
Zubehdr, soweit sie im Eigentum des VerduRerers/Eigentiimers stehen und nachfolgend
nicht etwas Abweichendes vereinbart wird, verkauft.

Die VerduRerung erfolgt ausweislich des jeweiligen Grundbuches frei von Lasten in
Abteilung Ill. Soweit Lasten in Abteilung Il des jeweiligen Grundbuches eingetragen sind
oder auf Grundlage des noch abzuschlieRenden Grundstiickskaufvertrages eingetragen
werden - z.B. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, sonstige Dienstbarkeiten sowie etwaige
Sanierungsvermerke - sind diese von dem Ersteher entschadigungslos und ohne
Anrechnung auf das Hochstgebot zu (ibernehmen. Dies gilt auch fiir Baulasten.

Der VerdulRerer weist den Ersteher darauf hin, dass sich auf dem Kaufgegenstand Baume
und andere Vegetation befindet, die Dritte bzw. den Bahnbetrieb direkt beeintrachtigen
bzw. gefdhrden kann.

Nicht mitverkauft sind die sich auf dem Kaufgegenstand befindenden Gewichshéuser,
Gartenlauben mit Inventar und Einzdunungen. Die Parteien sind sich darlber einig, dass
diese Aufbauten als Scheinbestandteile des Grundstiicks (§ 95 BGB) im Eigentum des
jeweiligen Kleingartenpachters stehen.

Der Veraullerer weist darauf hin, dass der Kaufgegenstand zum Teil als Hoch-
wassergefahrengebiet (HQ selten, mittel und haufig) kartiert ist. Die ungefdhre Lage des
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§4

Kartierungsgebietes ist in beigefligten Lageplanen (Anlage 3, 4 und 5) griin/blau
schraffiert gekennzeichnet. Es ist Sache des Erstehers sich selbst Gber Nutzungs-
einschrdankungen und Verpflichtungen, die sich auf Grund der Kartierung ergeben kdnnen,
zu informieren. Der Ersteher verzichtet gegeniiber dem VerduRerer auf samtliche
etwaigen Anspriche aus oder im Zusammenhang mit der Kartierung als
Hochwassergefahrengebiet und stellt den VerduRerer von samtlichen diesbeziglichen
etwaigen Anspriichen Dritter frei.

Der VerdufRerer weist darauf hin, dass der Kaufgegenstand zum Teil als Vogelschutzgebiet
kartiert ist. Die ungeféhre Lage des Kartierungsgebietes auf den Flurstiicken 115 (Flur 44)
und 19 {Flur 43) ist in beigefligten Lageplan (Anlage 6) rétlich gekennzeichnet. Es ist Sache
des Erstehers sich selbst iber Nutzungseinschrankungen und Verpflichtungen, die sich auf
Grund der Kartierung ergeben kdnnen, zu informieren. Der Ersteher verzichtet gegentber
dem VerauRerer auf samtliche etwaigen Anspriiche aus oder im Zusammenhang mit der
Kartierung als Vogelschutzgebiet und stellt den VerduRerer von samtlichen diesbeziigli-
chen etwaigen Anspriichen Dritter frei.

Der VerduBerer weist darauf hin, dass der Kaufgegenstand zum Teil als Biotopgebiet
kartiert ist. Die ungefdhre Lage des Kartierungsgebietes auf den Flurstiicken 115 (Flur 44)
und 19 (Flur 43) ist in beigefligten Lageplan (Anlage 7) rosa gekennzeichnet. Es ist Sache
des Erstehers sich selbst Uiber Nutzungseinschrankungen und Verpflichtungen, die sich auf
Grund der Kartierung ergeben kdnnen, zu informieren. Der Ersteher verzichtet gegentiber
dem VerduBerer auf sdmtliche etwaigen Anspriiche aus oder im Zusammenhang mit der
Kartierung als Biotop und stellt den VerduRerer von samtlichen diesbeziiglichen etwaigen
Ansprichen Dritter frei.

Liegenschaftsbezogene Vertriage

Dem Ersteher ist bekannt, dass eine Teilflaiche von ca. 6.000 gm des kaufgegenstandlichen
Flurstlicks 112 (Flur 44, Gemarkung Brandenburg) im Rahmen des ,Generalpachtvertrages
2008" vom 09.04./30.04./06.05.2008 (nachfolgend ,GPV 08“ genannt) durch die DB
InfraGO AG (vormals DB Netz AG/DB Station&Service AG) an die Bahn-Landwirtschaft
Hauptverband e.V. (nachfolgend ,Bahn-Landwirtschaft” genannt) verpachtet ist.

Dem Ersteher wurde eine Kopie des GPV 08 sowie ein Plan (s. Anlage 8), aus dem sich die
Lage der betroffenen Teilflache ergibt, Gbergeben.

Die Bahn-Landwirtschaft hat diese Teilfliche mit Unterpachtvertrégen als Kleingarten im
Sinne des Bundeskleingartengesetzes unterverpachtet.

Mit Besitziibergang tritt der Ersteher im Wege der befreienden Schuldilbernahme in alle
Rechte und Pflichten aus dem GPV 08 mit der Bahn-Landwirtschaft anstelle des
VerdulRRerers ein, soweit der Kaufgegenstand betroffen ist. Dem Ersteher obliegt die
Verpflichtung, die Zustimmung der Bahn-Landwirtschaft zur Schuldiibernahme
einzuholen. Sollte eine befreiende Schuldiibernahme nicht zustande kommen, so hat der
Ersteher den VerduRerer von den entsprechenden Verpflichtungen aus dem GPV
freizustellen. Etwaige Pachtzinsanspriiche tritt der VerduRerer fiir die Zeit ab dem
Besitziibergang an den Ersteher ab.

Dem Ersteher ist bekannt, dass im Falle der durch ihn veranlassten Klndigung der
Unterpachtverhdltnisse nach § 10 GPV 08 Entschadigungsanspriiche nach MaRgabe von §
11 GPV 08 entstehen. Der Ersteher verpflichtet sich, die fallige Kindigungsentschidigung
zu Ubernehmen und den VerduBerer in vollem Umfang von Entschadigungsanspriichen
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§5

der Bahn-Landwirtschaft und/oder deren Unterpéchter freizustellen. Der Ersteher tragt
auch die im Zusammenhang mit der Ermittlung der Kindigungsentschadigung
entstehenden Kosten.

Bodenkontaminationen

Den Parteien ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Vergangenheit industriell und /
oder zu Bahnzwecken genutzt wurde und er daher verunreinigt sein kann. Den Parteien ist
ferner bekannt, dass etwa bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen belastete Bdden
abfallrechtliche Relevanz haben kb&nnen und daher vom Ersteher mdglicherweise
Anforderungen des Abfallrechtes zu beachten sind.

Insbesondere folgendes Gutachten ist dem Ersteher bekannt:

e Historische Erkundung Stufe | der Gesellschaft fiir Sicherheits- und Umwelttechniken
mbH vom 04.08.1999 (auszugsweise), Seiten 70 - 77, 92, 93 mit Lageplan, 358 mit
Lageplan, 360 und 363. Insgesamt 17 Seiten.

Der VerauRerer weist darauf hin, dass Schwarzungen im Text oder fehlende Seiten in der
fortlaufenden Seitennummerierung des Gutachtenauszugs lediglich
Untersuchungsgebiete betreffen, die aullerhalb des Verkaufsgegenstandes liegen.

Samtliche Aussagen des vorgenannten Gutachtens und/oder sonstiger durch den
Verdullerer oder das Auktionshaus zur Verfugung gestellter Unterlagen zu
Verunreinigungen des Kaufgegenstandes stellen keine Beschaffenheits-vereinbarung der
Parteien dar.

Nach den Versteigerungsbedingungen erfolgt der Zuschlag mit einem weitgehenden
Ausschluss der Haftung fir Sachmangel einschlieRlich etwaiger Verunreinigungen des
Kaufgegenstands (insbesondere Boden- und Grundwasserverunreinigungen). Ferner gilt
folgende Freistellungsregelung: Wird der VerauRerer oder ein mit diesem nach § 15 AktG
verbundenes Unternehmen oder die Bundesrepublik Deutschland - das
Bundeseisenbahnvermdégen — nach der Beurkundung aufgrund von Verunreinigungen des
Kaufgegenstands oder im Zusammenhang mit Kampfmitteln 6ffentlich-rechtlich und/oder
privatrechtlich in Anspruch genommen, so verpflichtet sich der Ersteher, diese von
samtlichen Kosten einer solchen Inanspruchnahme ohne Einschriankung freizustellen.
Etwaige Ausgleichsanspriche des Erstehers gegenliber den Freigestellten nach § 24 Abs. 2
BBodSchG und/oder § 9 Abs. 2 USchadG sind ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir
Verunreinigungen, die zwischen Beurkundung und Besitziibergang durch den VerduRerer
oder durch Dritte verursacht werden und der Ersteher dies nachgewiesen hat.

Der in den vorstehenden Absatzen vereinbarte Ausschluss von Rechten des Kaufers gilt
nicht:

a) Dbei arglistigem Verschweigen eines Mangels oder bei Vorsatz;

b) fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf
einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkaufers oder einer vorsatzlichen oder
fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen
des Verkaufers beruhen (§ 309 Nr. 7 lit. a BGB);

c) flr sonstige Schaden, die auf einer grob fahrldssigen Pflichtverletzung des Verkaufers
oder auf einer vorsdtzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung eines
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§6

gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen des Verkaufers beruhen (§ 309 Nr. 7
lit. b BGB);

d) bei Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht (§ 307 Abs. 2 Nr. 2 BGB); das sind
vor allem die Pflichten, deren Erflllung die ordnungsgeméaRe Durchfiihrung des
Vertrages Uberhaupt erst ermoglicht, auf deren Erflllung der Kaufer daher vertraut
und auch vertrauen darf.

Soweit der Ersteher im Rahmen seiner Zustandigkeit als Ordnungsbehérde beabsichtigt,
den VerduRerer zu o&ffentlich-rechtlichen Untersuchungs- oder SanierungsmaBnahmen
heranzuziehen, Gbernimmt der Ersteher diese Verpflichtung. Insoweit stellt der Ersteher
den VerduRerer frei.

Den Parteien ist bekannt, dass Bahnliegenschaften im 2. Weltkrieg Ziel alliierter
Bombardierungen waren und deshalb Risiken aus nicht detonierten Kampfmitteln (sog.
Blindgdnger) im Untergrund nicht auszuschlieBen sind. Der VerduRerer haftet weder fir
die Freiheit des Kaufgegenstandes von Kampfmitteln noch fir Risiken im Zusammenhang
mit etwaig vorhandenen Kampfmitteln auf dem Kaufgegenstand.

Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Der VerduBerer weist auf folgendes hin:

Der Kaufgegenstand kann eisenbahnrechtlich gewidmet sein und damit der eisen-
bahnrechtlichen Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes unterliegen. Zur
Uberfiihrung des Kaufgegenstandes aus der eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit in
die kommunale Planungshoheit ist die Durchfiihrung eines Freistellungsverfahrens gemaf
§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) erforderlich.

§ 23 AEG ist zum 23.07.2025 geadndert worden. GemalR § 23 Abs. 1 AEG liegt der
Bahnbetriebszweck eines Grundstiicks, das Betriebsanlage einer Eisenbahn ist oder auf
dem sich eine Betriebsanlage einer Eisenbahn befindet, im lberragenden offentlichen
Interesse, soweit das Grundstiick der Wiederinbetriebnahme, Aufrechterhaltung oder
Weiterentwicklung der Eisenbahninfrastruktur dienen kann. Das Eisenbahn-Bundesamt
als Planfeststellungsbehdrde stellt gemadl § 23 Abs. 2 AEG die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken fest, wenn der Bahnbetriebszweck eines Grundstiicks nicht im
Uberragenden o&ffentlichen Interesse liegt. Ein Uberragendes o6ffentliches Interesse im
Sinne des § 23 Abs. 1 AEG liegt nicht vor, wenn (i} kein Verkehrsbed(rfnis mehr besteht
oder fir die Eisenbahninfrastruktur ein Ersatz geschaffen worden ist, und (ii} langfristig
eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr zu erwarten
ist und (iii) die Wiederinbetriebnahme einer Strecke nicht verhindert wird. Befindet sich
auf dem Grundstiick eine Betriebsanlage, fiir deren dauerhafte Betriebseinstellung eine
Stilllegung nach § 11 AEG zu erwirken ist, so darf die Freistellung von den Bahnbe-
triebszwecken erst nach Eintritt der Bestandskraft der Stilllegungsentscheidung erfolgen
(§ 23 Abs. 2 AEG). Aufgrund der Aktualitdt der Gesetzesanderung ist noch unbekannt, wie
das Eisenbahn-Bundesamt die Anderung des § 23 AEG anwendet.

Wenn der Kaufgegenstand durch das Eisenbahn-Bundesamtes von Bahnbetriebszwecken
gemaR § 23 AEG nicht freigestellt wird, verbleibt der Kaufgegenstand in der
eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes. Das hat zur
Folge, dass der Kaufgegenstand nicht der kommunalen Planungshcheit der zustiandigen
Kommune/Behérde unterliegt. Ein ggf. erforderliches Planungs- und Baurecht fir eine

Seite 5von 9



nicht bahnaffine Nutzung kann durch die Kommune in diesen Fallen in der Regel nicht
gewdhrt werden.

2. Sofern eine positive Entscheidung des Eisenbahn-Bundesamtes tiber die Freistellung des
Kaufgegenstandes gemdlR § 23 AEG getroffen wird, endet die eisenbahnrechtliche
Fachplanungshoheit. Das Grundstiick unterliegt damit der kommunalen Planungshoheit,
soweit keine vorrangige kinftige Nutzung fiir den Betrieb von Verkehrssystemen nach
dem Personenbeférderungsgesetz erfolgen soll (§ 23 Abs. 5 AEG).

3. Der Ersteher ist verpflichtet, fir Anderungen an oder den Riickbau von sich auf dem
Kaufgegenstand  befindender  Eisenbahninfrastruktur  (z.B.  Gebaude) einen
Planfeststellungsbeschluss bzw. eine Plangenehmigung des Eisenbahn-Bundesamtes nach
§§ 18 ff. AEG zu erwirken.

4, Sofern der Ersteher trotz der vorgenannten Hinweise dennoch das Freistellungsverfahren
beim Eisenbahn-Bundesamt betreiben mdchte, so kann er einen entsprechenden Antrag
beim Eisenbahn-Bundesamt stellen, sobald er als Eigentiimer des Kaufgegenstandes im
Grundbuch eingetragen ist. Die Kosten des Verfahrens {(mindestens 2.000 Euro), tragt der
Ersteher. Gleiches gilt, sofern die Freistellungsvoraussetzungen zu einem spateren
Zeitpunkt vorliegen sollten. In jedem Fall steht der VerduRerer fir die Dauer und den
Erfolg des Verfahrens nicht ein.

5. Der VerauRerer behilt sich dauerhaft das Recht vor, die Freistellung auf eigene Rechnung
zu betreiben.

6. Der VerduRerer weist darauf hin, dass im Hinblick auf den Erfolg eines Freistel-
lungsverfahrens eine Verschmelzung des Kaufgegenstandes mit anderen Flurstiicken erst
nach Abschluss eines Freistellungsverfahrens erfolgen darf.

§7 Versorgung durch Bahnmedien

Soweit die Ver- und Entsorgung des Kaufgegenstandes noch durch den VerduRRerer/Eigentiimer
oder mit diesem nach § 15 AktG verbundene Unternehmen erfolgt und hierliber keine
besonderen Vertrage bestehen oder abgeschlossen werden, hat der Ersteher keinen Anspruch
auf den Fortbestand dieser Ver- und Entsorgung. Auf Verlangen des VerauRerers/Eigentiimers
bzw. des jeweils ver- und entsorgenden verbundenen Unternehmens hat der Ersteher die
entsprechenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf seine Kosten stillzulegen und sich
gegebenenfalls an die offentliche Ver- und Entsorgung anzuschlieRen. Diese Verpflichtung
verjahrt in 30 Jahren ab Vertragsabschluss. Kommt der Ersteher diesem Verlangen nicht nach, ist
der VerduRerer/Eigentimer bzw. das jeweils ver- und entsorgende verbundene Unternehmen
berechtigt, die Ver- und Entsorgung des Kaufgegenstandes einzustellen und die erforderlichen
Stilllegungsmalinahmen auf Kosten des Erstehers vorzunehmen.

§8 Immissionsduldung des Erstehers bei angrenzender Bahnnutzung

1. Der Ersteher hat Einwirkungen aller Art, insbesondere durch Larm, Erschitterungen,
Elektrosmog, elektrische Strahlung und Funkenflug, die von den Bahnanlagen — gleich ob
in gegenwartiger oder etwaiger zukiinftig gednderter Gestalt - sowie dem Bahnbetrieb -
gleich welchen Umfangs und unabhdngig vom jeweiligen Betreiber - auf den
Kaufgegenstand erfolgen, entschadigungslos zu dulden. Zu den Bahnanlagen und dem
Bahnbetrieb im vorstehenden Sinne zdhlen auch der Neubau von Bahnantagen, die
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§9

Erweiterung von Bahnanlagen, sonstige Anderungen sowie Erhaltungs- und
Erneuerungsmallnahmen an den Bahnanlagen. Der Ersteher verzichtet insofern auch auf
die Geltendmachung von Abwehr- und Entschadigungsanspriichen nach §§ 1004 i.vV.m.
906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Die zwingenden
Haftungsbestimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unberihrt.

Ersteher und Eigentiimer bewilligen und beantragen zugunsten der DB InfraGO AG die
Eintragung einer beschrdnkten personlichen Dienstbarkeit des folgenden Inhalts in das
Grundbuch des Kaufgegenstands:

»Einwirkungen aller Art, insbesondere durch Larm, Erschltterungen, Elektro-smog,
elektrische Strahlung und Funkenflug, die von den Bahnanlagen — gleich ob in
gegenwartiger oder etwaiger zukinftig gednderter Gestalt - sowie dem Bahnbetrieb -
gleich welchen Umfangs und unabhdngig vom jeweiligen Betreiber - auf den
Kaufgegenstand erfolgen, sind entschadigungslos von dem jeweiligen Eigentimer des
Kaufgegenstandes zu dulden. Zu den Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb im vorstehenden
Sinne zdhlen auch der Neubau von Bahnanlagen, die Erweiterung von Bahnanlagen,
sonstige Anderungen sowie Erhaltungs- und Erneuerungsmafnahmen an den
Bahnanlagen. Die Dienstbarkeit kann Dritten zur Auslibung Gberlassen werden”.

Nutzungs-, Leitungs-, Unterhaltungs- und Wartungsrechte

Soweit der Kaufgegenstand von Einrichtungen Dritter - insbesondere offentlicher
Versorgungsunternehmen (Strom-, Wasser-, Abwasser-, Gas-, Fernwidrme- und
Fernmeldeanlagen, Verkehrsbetriebe usw.) berihrt wird, wird der Ersteher auf seine
Kosten auf Verlangen des VerduRerers und der Trager dieser Einrichtungen unverziiglich
zu Gunsten der Versorger entschidigungsfrei beschrankte personliche Dienstbarkeiten
i.5.d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung des Anlagenfortbestandes und -betriebes einrdumen.
Das hat der Ersteher spdtestens 3 Monate nach dem Verlangen in Satz 1 durch
Ubersendung einer Kopie der Eintragungsbewilligung dem VerauRerer nachzuweisen. Die
Sicherung des Anlagenfortbestandes und -betriebes umfasst die Befugnis des
berechtigten Versorgungsunternehmens, den Kaufgegenstand jederzeit zur Erhaltung der
Einrichtungen sowie zu Kontrollbegehungen und fir alle erforderlichen MaBBnahmen, die
zur Erhaltung und zum Betrieb erforderlich sind, zu nutzen und - ggfs. innerhalb eines
freizuhaltenden Schutzbereichs, dessen Breite von den Versorgern vorgegeben wird - die
dafiir notwendigen Arbeiten auszufiihren. Das berechtigte Versorgungsunternehmen ist
auch berechtigt, die Auslibung dieses Rechtes Dritten zu Uberlassen. Diese Verpflichtung
verjahrt in 30 Jahren ab Vertragsschluss.

Die entsprechende Verpflichtung zur dinglichen Sicherung gilt auch fiir den
Kaufgegenstand berihrende Einrichtungen des VerauRerers/Eigentimers oder eines mit
diesem nach § 15 AktG verbundenen Unternehmens oder der Bundesrepublik
Deutschland — Bundeseisenbahnvermdogen.

Der Ersteher trigt sdmtliche Kosten einer erforderlichen Verlegung oder Anderung der
0.g. Einrichtungen, soweit er sie auch veranlasst hat.

§10 Rangfolge
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Alle Dienstbarkeiten zugunsten des VerduRerers/Eigentimers und alle zu Lasten des
Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten sollen im Grundbuch untereinander an
ranggleicher Stelle und vor allen Verwertungsrechten (Reallasten und Grundpfandrechten) an
rangbereiter Stelle eingetragen werden, sofern die jeweilige Regelung zur Einrdumung der
Dienstbarkeit keine andere Rangbestimmung trifft.

§11 Rechtsnachfolge, Abtretung

Der Ersteher wird im Falle einer Ubertragung des - ganzen oder teilweisen - Kaufgegenstandes
auf einen anderen diesem samtliche in diesem Vertrag Gbernommenen Verpflichtungen und
Verzichte — unbeschadet ihrer Fortgeltung fiir den Ersteher und auch soweit sie nicht dinglich
gesichert sind - auferlegen mit der MalRgabe, dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger
entsprechend zu verpflichten sind.

Der VeriuBerer ist jeweils von der Ubertragung des ganzen oder teilweisen Kaufgegenstandes
auf Rechtsnachfolger unverziglich zu informieren.

Dies gilt auch fiir die Freistellungsverpflichtung wegen etwaiger Verunreinigungen des
Kaufgegenstands und den Verzicht auf Anspriiche nach § 24 Abs. 2 BBodSchG und § 9 Abs. 2
USchadG (s. 0. unter Bodenkontaminationen in dieser Urkunde)

Der VerduRerer ist berechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder
teilweise auf Dritte zu (ibertragen.

§12 Hinweise zum Datenschutzgesetz

Die zur Abwicklung des bestehenden Vertragsverhaltnisses erforderlichen Daten werden bei der
Deutsche Bahn AG mit Hilfe elektronischer Datenverarbeitung (EDV) im Rahmen der
Zweckbestimmung dieses Vertragsverhéltnisses gespeichert und verarbeitet.

§13 Hinweise zur Vertragsabwicklung

Samtlicher Schriftverkehr mit dem Ver&duRerer ist ausschlieRlich (iber die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Mitte, Vertrieb, Team Kaufvertragsabwicklung, Karlstr. 6, 60329 Frankfurt
am Main, (Email: DB.Immobilien.KVA-Mitte@deutschebahn.com) zu fiihren.

Bis zur vollstdandigen Abwicklung des Kaufvertrages ist der Ersteher verpflichtet, den VerdauRerer
unverziiglich schriftlich iber fiir die Abwicklung relevante Anderungen auf Ersteherseite zu
informieren; insbesondere betrifft dies Anderungen

- der Adresse

- des Firmensitzes

- der Firmierung

- des Gesellschafterkreises (bei BGB-Gesellschaften)

- der Ansprechpartner

- der vertretungsberechtigten Personen/Gesellschaften des Erstehers
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Generalpachtvertrag 2008
(GPV 08)

zwischen der

@ 1. DB Netz AG AG
Theodor-Heuss-Allee 7, 60486 Frankfurt am Main

vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH
Kothener Stralle 2 - 3, 10963 Berlin

2. DB Station&Service AG
Kothener Strafle 2 - 3, 10963 Berlin

- nachfolgend ,,Verpachter” genannt -
und der
Bahn-Landwirtschaft
(@ Hauptverband e.V.
) Kurt-Georg-Kiesinger-Allee 2, 53175 Bonn

- nachfolgend ,,Pachter” genannt -



Praambel

Nach der zwischen der Deutsche Bahn Aktiengesellschaft (DB AG) und dem Gesamt-
betriebsrat der Deutsche Bahn Aktiengesellschaft (GBR) abgeschlossenen ,Freiwillige
Gesamtbetriebsvereinbarung Gber die Férderung der Bahn-Landwirtschaft (BLw)® stellt
die DB AG der BLw nicht fiir eigene Zwecke benétigte Flichen zur kleingirtnerischen
und landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.

Zur Regelung der Rechte und Pflichten der Nutzungsiiberlassung wird der folgende
Generalpachtvertrag 2008 (GPV 08) vereinbart,

§1
Pachtgegenstand

1. Der Verpdchter verpachtet an den Pdchter Grundstlicksflichen - nachfolgend
-Pachtfliche” genannt - zur kleingidrtnerischen Nutzung im Sinne des Bundes-
kleingartengesetzes (BKleingG) vom 28.02.1983 in der jeweils giiltigen Fassung,
zur sonstigen kleingartnerischen Nutzung, zur gartnerischen bzw. landwirtschaftli-
chen Nutzung oder zur nicht erwerbsmdRigen sonstigen Nutzung.

Sonstige kleingartnerisch, gdrtnerisch oder landwirtschaftlich nutzbare Teile der
Pachtfldche diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpachters
in Kleingarten umgewandelt werden.

2. Der Bestand der Pachtflache sowie Zu- und Abgénge (§ 1 Ziffern 3, 4 und 5, § 10
Ziffer 7) werden vom Péachter in geeigneter Weise fortschreibend dokumentiert.
Dazu erforderliche Lagepldne werden nach Abstimmung zwischen Verpachter und
Pachter vom Verpdchter unentgeltlich abgegeben. Die Dokumentation beinhaltet
die katastermaRige Erfassung der Pachtgrundstiicke nach Gemarkung, Flur und
Flurstlicksbezeichnung nebst FlichengréRen und Streckenkilometer. Die Doku-
mentation wird als Anlage Bestandteil des GPV 08 und dem Verpéichter auf Anfor-
derung unentgeltlich zur Verfiigung gestellt.

3. Der Verpdchter kann zu jeder Zeit im Einvernehmen mit dem Pichter neue Grund-
stiicksflachen in den GPV 08 einbringen.

Zur Ubergabe neu eingebrachter Grundstiicksflachen wird ein gemeinsames Uber-
gabeprotokoll gefertigt. Die Ubergabe gilt mit der beiderseitigen Unterzeichnung
des Ubergabeprotokolls vor Ort als erfolgt. Ab diesem Zeitpunkt wird die betreffen-
de Flache Bestandteil des GPV 08.

4. Der Pachter kann auferhalb von Kleingartenanlagen gelegene Teile der Pachtfli-
che, die er langer als sechs Monate nicht unterverpachten konnte, nach vorheriger
R&umung an den Verpdchter zuriick geben. § 10 Ziffer 6 gilt entsprechend.

Die beabsichtigte Riickgabe teilt der Péachter dem Verpéchter schriftlich mit. Der
Verpéchter bestétigt dem Pdchter den Eingang schriftlich. Die Riickgabe ist spi-
testens zwei Monate nach Eingang der Riickgabemitteilung des Pichters vorzu-
nehmen. Uber die Riickgabe erstellen die Parteien ein gemeinsames Riickgabe-
protokoll. Die Riickgabe gilt mit der beiderseitigen Unterzeichnung des Riickgabe-
protokolis vor Ort als erfolgt. Ab diesem Zeitpunkt ist die betreffende Fliche nicht
mehr Bestandteil des GPV 08.

5. Bei der VerduRerung von Liegenschaften des Verpichters mit Pachtflichen des
Pdchters bei gleichzeitigem Eintritt des Kéufers in den GPV 08 hat der Verpachter
den Pachter vorab schriftlich zu informieren. Nach der VerduRerung hat der Ver-



pdchter dem Pachter samtliche fiir die Fortfiihrung des Pachtverhéitnisses mit dem
Kaufer notwendigen Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu stellen,

. §2
Ubergabe

Die Pachtflaiche nach § 1 Ziffer 1 wurde oder wird (ibergeben wie sie steht und liegt mit
allen auf ihr lastenden Rechten und Pflichten. Der Verpéchter tibernimmt keine Haftung
fir offene oder versteckte Mangel.

§3
Vertragsdauer

1. Der GPV 08 wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Er beginnt am 01.01.2008
und ersetzt ab diesem Zeitpunkt die zwischen der Deutschen Bundesbahn, der
Deutschen Reichsbahn oder der Verwaltung des ehemaligen Reichsbahnvermdo-
gens und dem Piachter, vertreten durch seine Bezirke, abgeschlossenen General-
pachtvertrdge.

2. Der GPV 08 kann mit einer Frist von zehn Monaten zum 30.11. eines Jahres ge-
kiindigt werden, sofern eine gesetzliche Regelung, insbesondere des BKleingG,
dem nicht entgegensteht.

§4
Pacht

1. Als Jahrespacht fiihrt der Pachter 35 % der von ihm vereinnahmten Pachtertrdge
(Pacht ohne ggf. enthaltene Betriebskostenanteile) aus den Unterpachtverhiltnis-
sen an den Verpdchter ab.

Die dariiber hinausgehenden Pachtertrdge behdlt der Pachter ein. Er verfiigt dar-
diber vertrags- und satzungsgemal und hat von diesem verbleibenden Teil inshe-
sondere samtliche beim Hauptverband, bei den Bezirken und bei seinen (ibrigen
Organisationseinheiten anfallenden Verwaltungs-, Personal-, Unterbringungs-,
Porto-, Telekommunikations-, Fahrt- und sonstigen Kosten zu bestreiten.

Der Prozentsatz der abzufiihrenden Jahrespacht ist nach Ablauf von jeweils flinf
Jahren durch Verpdchter und Péachter zu (iberpriifen und neu zu verhandeln. We-
sentliche Verdnderungen innerhalb der vorgenannten Kostenblicke sind dabei an-
gemessen zu berlcksichtigen.

2. Die Jahrespacht ist zum 31. Januar des nachfolgenden Jahres fillig. Zum 01. Sep-
tember des laufenden Jahres leistet der Pachter einen Abschlag in Hohe von 85 %
der vsl. an den Verpachter abzufiihrenden Pachtertrdge.

3. Der Pichter ist verpflichtet, nach gesetzlichen Regelungen und kaufmdnnischen
Grundséatzen Buch zu fihren. Er hat dem Verpachter oder einem von diesem be-
auftragten Dritten jederzeit auf Verlangen Einsicht in seine den GPV 08 betreffen-
de Unterlagen zu erméglichen. Der Verpachter und der beauftragte Dritte haben
daruber Stillschweigen zu bewahren.

4. Der Piachter hat dem Verpachter Auskunft tber die Pachtfliche zu erteilen. Der
Auskunftspflicht gentigt der Pachter durch flichenbezogene Bekanntgabe der Ein-
zelpachtflachengroRen nebst Gesamtfldche, der Nutzungsart und des Pachtzinses.



§5
Betriebskosten und sonstige Nebenkosten

Der Pachter ist grundsatzlich verpflichtet, die zur Versorgung der Pachtfliche er-
forderlichen Anschlisse an Ver- und Entsorgungsmedien (Wasser, Abwasser,
Mall, Strom usw.) selbst und auf eigene Kosten zu beschaffen und die Versor-
gungsvertrdge im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abzuschlieRen.

Erfolgt eine Versorgung durch den Verpdchter, werden die entstehenden Kosten
nach Verbrauch abgerechnet. Die Kosten der Messeinrichtungen und die mit dem
Betrieb der Messeinrichtungen verbundenen Kosten trigt der Pachter.

Ist eine Abrechnung nach Verbrauch mangels erforderlicher Messeinrichtungen
nicht maglich, erfolgt diese durch Pauschalen, die vom Verpachter nach billigem
Ermessen festgelegt werden.

Abrechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Der Verpéchter ist berechtigt, Betriebskos-
ten und sonstige Nebenkosten bis zu drei Jahren nach Ende des Abrechnungsjah-
res mit dem Pachter abzurechnen.

Weitere Betriebskosten (z. B. Grundsteuer, Versicherungen, StraRenreinigung)
werden nicht umgelegt. Sollten dem Verpéchter allerdings Kosten durch einen be-
sonderen Gebrauch durch den Pachter bzw. dessen Unterpachter entstehen (z. B.
erhohte Grundsteuer wegen aufstehender Wohnlauben, ErschlieBungskosten),
konnen diese in voller Hohe auf den Pdchter umgelegt werden.

Der Pachter tragt die fir die Pachtfliche anfallenden Beitrige zu den landwirt-
schaftlichen Berufsgenossenschaften und Organisationen einschlieRlich der
Landwirtschaftskammerbeitrdge und der Abgaben zur Férderung der Landwirt-
schaft.

§6

Unterverpachtung

Der Pdchter hat die Pachtfliche nach § 1 Ziffer 1 zu verwalten und durch Unter-
verpachtung einer kleingartnerischen Nutzung im Sinne des BKleingG, einer sons-
tigen kleingartnerischen Nutzung, einer gértnerischen bzw. landwirtschaftlichen
Nutzung oder einer nicht erwerbsméRigen sonstigen Nutzung zuzufithren.

Aktive und inaktive Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des DB Konzerns und des
Bundeseisenbahnvermogens sowie deren Hinterbliebene haben Vorrang gegen-
iiber anderen Pachtbewerbern.

Der Péachter ist berechtigt, zum Zwecke der Unterverpachtung nach § 6 Ziffer 1
Vollmachten an seine Bezirke zu erteilen oder Zwischenpachtvertrige mit diesen
abzuschliefen.

Beim Abschluss von Unterpachtvertrdgen verwendet der Pdchter ein der jeweiligen
Nutzung nach § 6 Ziffer 1 entsprechendes einheitliches Vertragsmuster nach eige-
nem Ermessen. Hierin aufgenommene Regelungen sind nur zuldssig, soweit diese
den Vereinbarungen des GPV 08 nicht widersprechen und dem Verpichter da-
durch keine Nachteile erwachsen. Der Péchter haftet dem Verpéchter fiir die Ein-
haltung der Vertragsbestimmungen durch seine Unterpéchter.

Unterpachtvertrdge sind durch den Pachter auf unbestimmte Zeit abzuschlieRen.
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Bei Kleingdrten im Sinne des BKleingG richtet sich die Kiindigungsfrist der Unter-
pachtvertrage nach den Bestimmungen dieses Gesetzes.

Unterpachtvertrdge fiir sonstige kleingdrtnerisch, girtnerisch oder landwirtschaft-
lich genutzte Pachtflichen sind durch den Péchter mit einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten zum Ende des Pachtjahres (30. November) abzuschlieRen. Fiir
den Fall des beabsichtigten Verkaufs oder der Belastung mit einem Erbbaurecht ist
eine Kiindigungsfrist von drei Monaten zu vereinbaren. Zudem ist eine Kiindigung
von Unterpachtvertrdgen aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Frist festzu-
legen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn die Pachtfliche fiir
betriebliche Zwecke der DB AG benétigt wird.

Far nicht erwerbsmadRige sonstige Nutzungen betragt die Kiindigungsfrist drei Mo-
nate. Auch in diesen Féllen gilt die vorstehende Regelung zur fristlosen Kiindigung
aus wichtigem Grund.

Die Pachthohe fiir Kleingdrten im Sinne des BKleingG richtet sich nach den Be-
stimmungen dieses Gesetzes. Die sonstigen kleingirtnerisch, girtnerisch oder
landwirtschaftlich genutzten Pachtflichen sowie die zur nicht erwerbsméiRigen
sonstigen Nutzung iberlassenen Fldchen sind auf der Grundlage des ortstblichen
Pachtzinses zu verpachten.

Bdschungen ohne wesentlichen Ertrag diirfen vom Péchter pachtfrei unterverpach-
tet werden. Von Unterpachtern urbar gemachte Teile der Pachtfliche kénnen fir
einen im Einzelfall zu vereinbarenden Zeitraum pachtfrei unterverpachtet werden.

In Abstédnden von drei Jahren hat der Pachter die Pachthéhe zu (iberpriifen und
anzupassen.

Der Pdchter ist berechtigt, in diesem Vertrag tibernommene Verpflichtungen im
Rahmen der Unterpachtverhéltnisse den Unterpachtern aufzuerlegen. Die Haftung
des Pachters gegeniiber dem Verpéachter bleibt davon unberiihrt.

Der Pdchter ist verpflichtet, Unterpédchtern, die - bezogen auf den Unterpachtver-
trag - gegen gesetzliche oder vertragliche Verpflichtungen verstoRen, das Unter-
pachtverhdltnis zu kiindigen und die gepachtete Fliche zu entziehen, soweit dies
rechtlich méglich ist,

§7
Bauliche Veranderungen

Die Errichtung und Herstellung, die Anderung oder die Ergénzung von baulichen
Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen auf der Pachtfliche (z. B. Lauben,
Stdlle, Vereinsheime, Bienenhduser) sind schriftlich zu beantragen und bediirfen
ungeachtet der erforderlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Verpachters. Der Pachter haftet dem Verpachter fiir
die Einhaltung dieser Bestimmung.

Der Verpachter wird dem Pdchter seine Entscheidung zu der Beantragung spétes-
tens zwei Monate nach Eingang des Antrages zukommen lassen. Ablehnungen
sind zu begriinden. Eine Vergltung fiir das Genehmigungsverfahren wird durch
den Verpachter nicht erhoben.

Die Zustimmung zur Errichtung, Anderung oder Ergdnzung von Lauben in Kleingdr-
ten kann durch den Verpachter versagt werden, wenn die Laube hinsichtlich GroRe,



Ausstattung usw. nicht den Bestimmungen des BKleingG entspricht, dariiber hin-
aus nur, wenn fiir den betreffenden Teil der Pachtfliche die Kiindigungsvorausset-
zungen vorliegen und eine Kiindigung konkret beabsichtigt ist.

Abgaben und sonstige dffentlich-rechtliche Lasten, die durch pachter- bzw. unter-
pachtereigene baulichen Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen verur-
sacht werden, trdgt der Pachter oder Unterpachter.

Ist die Errichtung von Werbetragern auf der Pachtfliche beabsichtigt, darf der Ver-
pachter dem nur zustimmen, wenn vorab Einvernehmen mit dem Pichter herge-
stellt wurde.

§8
Instandhaltung und -setzung

Die Instandhaltung und -setzung der Pachtfliche und der auRerhalb der Pachtfii-
che gelegenen Zufahrten und Zuwegungen, soweit diese ausschlieRlich durch den
Pachter undfoder dessen Unterpdchter genutzt werden, obliegt dem Pachter. Die
Instandhaltung und -setzung der vorgenannten Zufahrten und Zuwegungen obliegt
dem P&chter jedoch nur, sofern und soweit MaRnahmen durch die Nutzung des
Pachters oder dessen Unterpdchter verursacht werden.

Werden die Pachtfliche oder die auBerhalb der Pachtfliche liegenden Zufahrten
und Zuwegungen durch den Verpichter, seine Mitarbeiter oder Beauftragte be-
schadigt, in anderer, Weise beeintriachtigt oder in ihrer Nutzung eingeschrinkt,
steht dem Pé&chter Ersatz fiir den entstandenen Schaden zu.

§9
Verkehissicherungspflicht

Der Pachter tragt die Verkehrssicherungspflicht fiir die Pachtfliche und fiir die au-
Rerhalb der Pachtflache gelegenen Zufahrten und Zuwegungen, soweit diese im
Eigentum des Verpdchters stehen und ausschlieRlich durch den Pachter undfoder
dessen Unterpdchter genutzt werden. Von der Verkehrssicherungspflicht werden
auch bauliche Anlagen und Aufbauten sowie der gesamte Aufwuchs auf der Pacht-
flache umfasst. AuBerdem gehdren nicht kleingartentibliche Biume (z. B. Pappeln,
Birken, Weiden) dazu, die seitens des Verpachters oder seinen Rechtsvorgéngern
gepflanzt wurden und sich bereits vor Ubergabe der Pachtfliche auf dieser befan-
den.

Far vom Pdchter undfoder dessen Unterpachter lediglich mitbenutzte Zufahrten
und Zuwegungen obliegt die Verkehrssicherungspflicht dem Verpichter, der die
dadurch entstehenden Kosten dem Pdchter anteilméRig auferlegen kann. Der je-
weilige Aufteilungsschliissel ist dem Pachter vor Ersterhebung und vor jeder Ande-
rung mitzuteilen.

Der Péchter stellt den Verpachter im Innenverhaltnis uneingeschrinkt von Ansprii-
chen Dritter aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht frei, sofern dem
Péachter die Verkehrssicherungspflicht nach § 9 Ziffer 1 obliegt.

Der Péichter hat die nach & 9 Ziffer 1 ibernommene Verkehrssicherungspflicht fiir
auf der Pachtflache befindliche nicht kleingarteniibliche Bidume (z. B. Pappeln, Bir-
ken, Weiden), die seitens des Verpdchters oder seinen Rechtsvorgingern ge-
pflanzt wurden und sich bereits vor Ubergabe der Pachtfldche auf dieser befanden,



dadurch zu erfiillen, dass er oder seine Unterpédchter zumindest zweimal jahrlich -
jeweils im Friihjahr und Herbst - eine Ansichtskontrolle durchfiihren. Hierbei ist zu
beurteilen, ob eine ausreichende Standsicherheit gewahrleistet ist und eventueller
Schadlingsbefall eine gefihrdende Beeintrachtigung der Baumsubstanz bewirken
kdnnte.

Die Ergebnisse der Ansichtskontrolle sind dem Verpachter unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Mit der Mitteilung geht kein Wechsel der Verkehrssicherungspflicht auf
den Verpdchter einher.

Flr den Fall der Beseitigungsnotwendigkeit von in § 9 Ziffer 4 genannten Baumen
oder Baumteilen hat der Pdchter bei Gefahr im Verzug die erforderlichen MaR-
nahmen eigenstindig durchzufiihren oder im eigenen Namen eine Fachfirma da-
mit zu beauftragen. Nach Rechnungstellung ist dem Verpachter unverziiglich eine
Rechnungskapie vorzulegen.

In den Gbrigen Fallen holt der Pachter mindestens zwei Angebote ein und beauf-
tragt eine Fachfirma im eigenen Namen erst nach vorheriger Zustimmung durch
den Verpéchter.

Die nachgewiesenen Kosten fiir die von der beauftragten Fachfirma durchgefiihr-
ten Mafinahmen werden dem Péchter vom Verpachter nach Vorlage einer priiffa-
higen Rechnung innerhalb einer Frist von drei Wochen erstattet.

§10
Kiindigung und Riickgabe von Teilen der Gesamtpachtfliche

Der Verpdchter kann jederzeit einen Teil der Gesamtpachtflache (Teilfliche) kiin-
digen, wenn die gesetzlich festgelegten undfoder vertraglich vereinbarten Voraus-
setzungen erfiillt sind.

Zur Vorbereitung der Kiindigung einer Teilfldche, unterrichtet der Verpachter den
Péchter unter Angabe der Griinde schriftlich Uber seine Kiindigungsabsicht. Der
Pdchter stellt daraufhin die bestehende Nutzung der genannten Teilfliche nach § 1
Ziffer 1 fest. Danach ermittelt er, welche Kiindigungsvoraussetzung bei der Kiindi-
gung ggf. erfiillt sein muss sowie die sich aus § 6 Ziffer 5 ergebende Kiindigungs-
frist. Die Ergebnisse teilt er dem Verpéchter spatestens vier Wochen nach Zugang
der Kiindigungsabsicht schriftlich mit.

Sofern sich der Verpachter den vom Péachter mitgeteilten Kiindigungsbedingungen
nicht anschlieBt, kann er auf der Grundlage seiner eigenen Beurteilung vom Péich-
ter die Kiindigung der Unterpachtverhaitnisse gemdR § 10 Ziffer 5 verlangen, wenn
er den Pdchter vorab von Anspriichen seiner Unterpachter freistelit.

Sind die Kiindigungsvoraussetzungen erfiillt, spricht der Verpichter gegeniiber
dem P&chter schriftlich die Kiindigung fiir den betroffenen Teil der Gesamtpacht-
fliche aus. Bei Kleingdrten nach dem BKleingG weist er gegeniiber dem Pachter
die nach dem Gesetz fir die Kiindigung maRgebliche Kiindigungsméglichkeit
nach.

Mit der Kiindigung ist der Péchter verpflichtet, unverziiglich siamtliche von der
Kindigung der Teilfliche betroffenen Pachtverhdltnisse mit seinen Unterpéchtern
zum ndchstmadglichen Zeitpunkt zu kiindigen und den Verpéchter {iber den sich
daraus ergebenden Zeitpunkt der Riickgabe zu unterrichten.



6. Der Pachter hat die gekiindigte Teilfliche mit Beendigung der Unterpachtverhilt-
nisse gerdumt zurlick zu geben. Die R&umung umfasst insbesondere die boden-
gleiche Entfernung der eingebrachten Anpflanzungen. Von der Raumung ausge-
nommen sind nicht kleingartentibliche Bdume (z. B. Pappeln, Birken, Weiden), die
seitens des Verpéachters oder seinen Rechtsvorgdangern gepflanzt wurden und sich
bereits vor Ubergabe der Pachtfldche auf dieser befanden, Die Raumung umfasst
des Weiteren insbesondere den vollstindigen Riickbau der péchter- bzw. unter-
pachtereigenen baulichen Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen. Insge-
samt bleibt es den Vertragspartnern unbenommen, tber den Umfang der Riu-
mung im Einzelfall individuelle Vereinbarungen zu treffen.

7. Uber die Riickgabe erstellen die Parteien ein gemeinsames Riickgabeprotokoll.
Die Riickgabe gilt mit der beiderseitigen Unterzeichnung des Riickgabeprotokolls
vor Ort als erfolgt. Ab diesem Zeitpunkt ist die betreffende Fliche nicht mehr Be-
standteil des GPV 08.

8. Kommt ein Unterpichter des Pachters der Raumungsverpflichtung nach § 10 Ziffer
6 nicht oder nicht vollstindig nach, hat der Pachter den Rdumungsanspruch un-
verztiglich gerichtlich geltend zu machen.

§11
Kiindigungsentschadigung

1. Bei der Kiindigung von Kleingarten im Sinne des BKleingG aufgrund einer Teilkiin-
digung des Verpdchters gemaR § 10 Ziffer 4 dieses Vertrages richtet sich die Ent-
schadigung nach diesem Gesetz.

2. In den lbrigen Fallen nicht erwerbsmaRiger kleingartnerischer, girtnerischer oder
landwirtschaftlicher Nutzung hat der Verpachter bei einer Kiindigung, die Péchter
oder Unterpachter nicht selbst verursacht haben, eine Entschadigung fiir die vom
Pachter oder Unterpéchter eingebrachten oder tibernommenen Anpflanzungen und
Anlagen zu leisten. Die Festsetzung der Kiindigungsentschadigung richtet sich da-
bei nach den Regelungen des BKleingG.

Dies gilt jedoch nicht fiir

a) bauliche Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen, die ohne Zustimmung
des Verpdchters im Sinne von § 7 Ziffer 1 errichtet wurden,

b) zugelassene bauliche Anlagen und Aufbauten, deren Wert 5.000,00 € (iber-
steigt, in Hohe des iibersteigenden Betrages,

c) Pflanzen, die auf liberbesetzten Bodenfldchen stehen, in Bezug auf den Uber-
besatz,

d) nicht zu einem Kleingarten gehdrige oder tiber den Rahmen einer kleingértne-
rischen Nutzung hinausgehende bauliche und sonstige Anlagen, wie z. B.
Schaukeln, Sandkdsten, Sport- und Spielanlagen, Springbrunnen, Fischteiche,
Planschbecken usw.,

e) nicht kleingartentiblichen Aufwuchs, wie z. B. Pappeln, Weiden, Waldbdume.

Fiir Zierbaume, Zierpflanzen usw. wird eine Entschadigung bis héchstens 500,00 €
je Kleingarten gezabhlt.

Bauliche Anlagen und Aufbauten des Pdchters oder Unterpéchters, die bereits vor
dem 01.04.1983 auf der Pachtfldche vorhanden waren, gelten als mit Zustimmung
des Verpdchters errichtet, soweit dieser nicht den Anschein widerlegt. In diesem



Fall hat der Péachter den Beweis fiir die erfolgte Zustimmung des Verpichters zu
erbringen.

. Wird nach Raumung und Riickgabe gekiindigter Teilflichen eine Kiindigungsent-

schadigung nach § 11 Ziffer 1 und/oder Ziffer 2 fillig, leitet der Verpachter rechtzei-
tig die fir die Feststellung der Héhe der Kiindigungsentschidigung erforderlichen
MaRnahmen ein. Dafiir bendtigte Daten werden vom Péchter bereitgestellt. Die
Kosten der Feststellung gehen zu Lasten des Verpéchters.

Der Verpachter ist berechtigt, die Verpflichtung zur Leistung der Entschidigung
Dritten zu Gbertragen. Der Verpdchter ist damit nicht von der Leistung befreit.

Der Betrag der Entschadigung ist vierzehn Bankarbeitstage nach Rdumung und
Riickgabe der gekiindigten Teilfliche gemdl § 10 Ziffern 6 und 7 fallig. Mit Ablauf
dieser Frist befindet sich der Verpdchter in Verzug. Zahlungsempfinger ist der
Pachter, der die Entschddigung an die jeweiligen Unterpéchter auszahlt.

Die nicht oder nicht vollstandig vorgenommene Riaumung eines Teils der gekiindig-
ten Teilfliche berechtigt den Verpéchter nicht, die Kiindigungsentschadigung fiir
den frist- und vertragsgerecht gerdumten Teil der gekindigten Teilfliche bis zur
vollstandigen Raumung und Riickgabe zuriickzubehalten.

§12
Haftung

Fiir alle Schaden, die dem Verpichter, seinen Mitarbeitern oder Dritten durch den
Péchter oder einen Unterpachter entstehen, insbesondere auch durch das Ein-
bringen von Schadstoffen in das Erdreich undfoder Gewasser, steht der Pichter
im Innenverhaitnis gegenlber dem Verpachter ein. Er stellt den Verpédchter auch
von jeglichen Anspriichen frei, wenn dieser wegen eines solchen Schadens von
Dritten unmittelbar in Anspruch genommen wird.

Der Pachter ist von der Verpflichtung nach § 12 Ziffer 1 frei, wenn und soweit der
Verpéchter, seine Mitarbeiter oder von ihm Beauftragte in Austibung ihrer betriebli-
chen Tatigkeit den Schaden vorsétzlich oder grob fahrldssig mit verursacht haben.

Flr Schaden an baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen des Pachters oder
dessen Unterpachter haftet der Verpédchter nur, wenn diese Schiden von ihm, sei-
nen Mitarbeitern oder von ihm Beauftragten schuldhaft verursacht worden sind.

Der Pachter hat zur Deckung seiner Haftung und der seiner Unterpichter eine
Versicherung abzuschlieRen. Die Héhe der Deckungssummen fiir die Versiche-
rung betrdgt 5 Mio. €/Jahr fiir Personen- und Sachschiden, maximal jedoch 1 Mio.
€/Jahr je Person, und 50.000,00 €/Jahr fiir Vermdgensschaden. Die Haftung des
Péachters - insbesondere gem. § 9 und § 12 Ziffer 1 - ist auf die Versicherungs-
summen begrenzt.

§13
Schlusshestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen des GPV 08 ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, so beriihrt dies die Wirksamkeit der iibrigen Be-
stimmungen nicht. Anstelle unwirksamer oder undurchfihrbarer Bestimmungen



gelten rechtswirksame Regelungen, die dem angestrebten Zweck im wirtschaftii-
chen und rechtlichen Ergebnis moglichst nahe kommen, als vereinbart. Das glei-
che gilt, wenn bei der Durchfiihrung des GPV 08 eine erginzungsbediirftige Licke
offenbar wird. Eine einvernehmliche Vertragsanpassung durch die Parteien bleibt
davon unberiihrt.

2. Der GPV 08 wird dreimal ausgefertigt. Jede Partei erhilt eine Ausfertigung.

3. Die bei der Handhabung des bestehenden Vertragsverhaltnisses anfallenden Da-
ten werden beim Verpdchter und Pdchter mit Hilfe automatisierter Datenverarbej-
tung im Rahmen der Zweckbestimmung des Vertragsverhaltnisses gespeichert.

DB Netz AG
vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH

Berlin, oo, l:4.f
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