Mietvertrag ﬁlr’ Wohnungen

zwischen

Vermieter

¥

und ' it

Mieter (bei mehreren Personen in gesamtschuldnerischer Haftung)

§1

Mietriume

1.
vermietet werden im Hause: PLZ 07545 Ort Gera

Stralle: Schillerstralle 43

folgende Wohnung im 1. Obergeschof Mitte, WE 5
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 32 m?

1 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Flur, Bad mit WC
sowie 1 Kellerraum

Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche, Trockenboden, Trockenplatze und

sonstige

Gemeinschaftseinrichtungen, soweit vorhanden, nach der Hausordnung oder der vom Vermieter

aufzustellenden besonderen Benutzungsordnung mit zu benutzen.

Die Mietsache wird mit 1 Person(en) bezogen; der/die Mieter versichern, dass eine Aufnahme

weiterer Personen zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses nicht beabsichtigt ist.

Die nach Abschluss des Mietvertrag erteilte Gestattung der Nutzung nicht ausdriicklich
mitvermieteter Gegenstande, R3ume oder vergleichbarer Objekte im Mietobjekt stellt keine
Einbeziehung des zur Nutzung iiberlassenen Objektes in den Mietvertrag das und kann aus

berechtigtem Interesse jederzeit wiederrufen werden.

2.
Dem Mieter werden fiir die Mietzeit ausgehandigt:

siehe Wohnungsiibergabeprotokoli
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Die Beschaffung weiterer Schllissel durch den Mieter bedarf der vorherigen Genehmigung des
Vermieters. Bei Verlust ausgehéndigter oder selbst beschaffter Schiiissel ist der Vermieter im
Interesse der Sicherheit des Hauses berechtigt, auf Kosten des Mieters neue Schitsser mit der
erforderlichen Zahl von Schliisseln anbringen zu lassen, es sei denn, der Mieter weist dem
Vermieter nach, dass verlustbedingter Missbrauch durch Dritte ausgeschlossen ist . Im Ubrigen
bleibt die Haftung des Mieters wegen verlustbedingtem Schadenseintritt unbertihrt.

Der Mieter darf Schliissel des Mietobjektes und seiner Wohnung ohne vorherige Genehmigung des
Vermieters nicht an Haushaltsfremde Personen aushéndigen. Fiir eine Genehmigung hat er den
Vermieter iiber den Grund und die Personen zu informieren. Mieter, die thre Wohnung mehr als 1
Woche unbewohnt lassen, haben einen Wohnungsschiiissel bei einer leicht erreichbaren
Vertrauensperson oder bei Weg-Anlagen seinem Verwalter /Hausmeister in verschlossenem
Briefumschlag zu hinterlegen, um im Schadensfall weitergehende Schaden durch fehlende
Zugangsmaéglichkeit verhindern zu kénnen und den Vermieter hieriiber zu informieren.

3.

Der Mieter Gbernimmt die Mietrdume in dem vorhandenen und ihm bekannten Zustand nach

eingehender Besichtigung am 13.07.2016 als vertragsgema®, insbesondere als in jeder Hinsicht
bezugsfertig und unbeschadigt.

Uber folgende Nachteile wurde der Mieter in Kenntnis gesetzt, und er akzeptiert diese als
vertragsgemaB, da diese Nachteile bei der Mietpreisfindung beriicksichtigt worden sind:

- keine -

Kennt der Mieter bei VertragsabschiuR einen Mange! oder den v. g. Nachteil der Mietsache, so
stehen ihm Rechte gem. §§ 536 (Mietminderung bei Sach- Rechtsmangeln) und 536a BGB
(Schadens- und Aufwendungserstazanspruch des Mieters wegen eines Mangels) nicht zu im
Ubrigen wird auf § 536b BGB hingewiesen. Soweit dem Mieter Nachteile zur Kenntnis gegeben und
diese von ihm als vertragsgemaf akzeptiert oder in Kauf genommen worden sind, steht dem Mieter
vereinbarungsgemaf kein Anspruch auf Beseitigung bzw. Erfiillung insoweit zu.

- §2
Mietzeit und Kiindigung
1.
Vertragsbeginn

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.08.2016

2.
Vertrag mit unbestimmter Dauer:

Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann beiderseits unter Einhaltung der gesetzlichen
Kiindigungsfrist zum Ende eines Kalendermonats gekiindigt werden.

Auflerordentliche Klindigungen bleiben vorbehalten.

3.

Die Kiindigung muss in schriftlicher Form (weder Telefax noch E-Mail) und nachweisbar bis zum 3.
Werktag des 1. Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt
es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Kiindigungsschreibens an. Gesetzlich
vorgesehene Rechte zur aulerordentlichen Kiindigung bleiben unberiihrt.
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4.
Setzt der Mieter den Gebrauch einer Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das

Mietverhaltnis nicht als verldngert. § 545 BGB findet keine Anwendung. Fortsetzungen und
Erneuerungen des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf miissen schriftlich vereinbart werden.

§3
Meldeverpflichtung

Der Mieter ist gesetzlich verpflichtet, sich fiir das Mietobjekt an- bzw. umzumelden. Gegenliber dem
Vermieter ist der Mieter verpflichtet, eine solche An- bzw. Ummeldebescheinigung innerhalb von

einem Monat ab Vertragsbeginn vorzulegen oder sonst nachzuweisen.

§4

Miete und Betriebskosten

i

1.

Die Netto-Miete betragt monatlich 140,50 €

in Worten einhundertvierzig 50/100,

zzgl. Vorauszahlung auf Betriebskosten 35,20 €

gem. § 4 Ziff. 2 dieses Vertrages

zzgl. Heizkosten 32,20 €
210,90 €

mtl. Uberweisungsbetrag

2.
Neben der Netto-Miete sind anteilig folgende Betriebskosten bzw. Nebenkosten gem. BetrKV zu

zahlen, soweit Sie anfallen. (Die Auflistung begriindet keinen Anspruch auf die Schaffung der
Einrichtung, wenn eine solche nicht existiert):

a) laufende offentliche Lasten des Grundstiicks, insbes. Grundsteuer; b) Miillabfuhrgebiihren; c)
Abwasser/Fakalien-Geblhren; d) StraRenreinigungsgebiihren; ) Wasserversorgung/-aufbereitung;
f) Entwasserung/Kanalgebiihren einschl. Regenentwasserung; g) Personen- oder Lastenaufzug; h)
Gebaudereinigung einschl. Nebenanlagen; i) Ungezieferbekdmpfung; j) Gartenpflege einschl.
Nebenanlagen wie Hofreinigung; k) Beleuchtungskosten, Aligem. Strom; |) Versicherungsbeitrége;
m) Hauswart; n) Heizungs- und Warmwasserversorgung (s. auch §14), o)
Schornsteinfegergebiihren; p) Immissionsmessung; q) Wartung- und Reinigung von Heiz- und
Warmwassergeraten sowie Gasfeuereinzelstétten; r) Priifung, Wartung, Reinigung von Heizungs-,
Gas-, Wasser-, Abwasser- und Elektroleitungen; s) Gemeinschaftsantenne, Breitbandversorgung
(Kabel-TV); t) Biirgersteig- bzw. StraRenreinigung und Schnee- und Eisbeseitigung; u) Kosten einer
Brandschau; v) Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir Waschepflege, w) sonstige Betriebskosten
(z.B. Wartung Feuerldscher, Garagentorwartung, Reinigung gemeinschaftlicher Fenster,
Eichgebuthren; Fensterwartung, Dachrinnenreinigung), Entnahme- u. Wasserbeprobung,
Feuerstattenschau, Wartung Trinkwassererwarmung, Kosten nach dem Eichgesetz

3.
Fir die gem. Ziff. 2 anfallenden Betriebs-/Nebenkosten wird eine Vorauszahlung gem. § 4 Ziff. 1 mit

jahrlicher Abrechnung vereinbart. Ergibt sich auf Grund einer Betriebskostenabrechnung eine
Nachzahlung, so kann der Vermieter die Vorrauszahlung angemessen erhéhen.
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4,
Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart werden, diirfen mit

dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines
Unternehmers, angesetzt werden konnte. Die Umsatzsteuer
des Dritten darf nicht angesetzt werden.

5.
Vereinbarung zum Verteilerschliissel

Die Abrechnung erfolgt nach dem Flachenprinzip bzw. nach dem Ableseergebnis vorhandener
Verbrauchsmesseinrichtungen in der Wohnung.

6.
Handelt es sich um eine Eigentumswohnung und die Gemeinschaft beschliet wahrend der

Vertragsdauer Anderung des Verteilerschliissels einer oder mehrerer Betriebskostenarten oder ist
die Gemeinschaft aufgrund der Rechtslage gezwungen, einén Verteilerschliissel fiir die Zukunft zu
andern , so informiert hieriiber der Vermieter den Mieter. Der Mieter stimmt einer soichen Anderung
mit Wirkung fir die ndchste Abrechnungsperiode zu, soweit sich fiir den Mieter keine grobe

Unbilligkeit ergibt.

7.
Der Jahresabrechnungszeitraum kann im Einzelfall aus berechtigtem Anlass, wie Kauf oder Verkauf

des Grundstiickes, auf einen Teilabrechnungszeitraum geéndert werden.

8. |
Sollten dem Vermieter gegeniiber bereits mit dem Mieter abgerechnete Betriebskosten nachtraglich

héher in Rechnung gestellt werden (z. B. durch gednderte Grundabgabenbescheide), so ist der
Vermieter zur Berichtigung einer bereits erstelliten oder abgerechneten Betriebskostenabrechnung
innerhalb von drei Monaten nach Erhalt der geénderten Rechnungen oder Bescheide berechtigt,

soweit nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen.

§5
~ Zahlung der Miete und Betriebskosten

1.
Der monatliche Uberweisungsbetrag ist mil. im Voraus, spatestens bis zum 3. Werktag des Monats,

an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme berechtigte Person oder Stelle kosten-

und geblhrenfrei zu entrichten.

Bankverbindung fiir die Mietzahlung:
Inhaber:

IBAN .:

BIC:

2.
Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des

Geldes an. Aus mehrfach verspateter Mietzahlung kann der Mieter keine Rechte herleiten:

3.
bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen und entstandene Mahnkosten

zu erheben.
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B;afindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miete/Betriebskosten im Riickstand, so werden die
Zahlungen bei fehlender Zweckbestimmung in folgender Reihenfolge angerechnet: Kosten etwaiger
Rechtsverfolgung wie Mahnkosten, Verzugszinsen, Riickstand auf Betriebskostennachzahlungen

und —vorauszahlungen, Mietriickstande.

5.
Die erste Mietzahlung ist Abweichend von Ziff. 1 spatestens zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns

gem. § 2 oder, sofern zeitlich vorher, zum vereinbarten Zeitpunkt der Schiiisseliibergabe féllig und
an den Vermieter zu zahlen. Nichtzahlung trotz Mahnung berechtigt den Vermieter, von dem Vertrag

zuriickzutreten.

6.
Der Mieter verpflichtet sich, falls er Wohngeld in Anspruch nimmt, vom Wohngeldgeber diese

Summe direkt an den Vermieter lberweisen zu lassen sowie alle erforderlichen Antrdge und
Unterlagen hierfiir piinktlich einzureichen. "y

§6

Versicherung

Dem Mieter wird empfohlen, eine ausreichende Privathaftpflichtversicherung  und
Hausratversicherung abzuschlieen und wihrend der Laufzeit des Mietvertrages auch zu

unterhalten.

§7
Benutzung der Mietrdume und Untervermietung
1.
Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken benutzen. Will er sie zu
anderen zwecken benutzen, so bedarf dies der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

2.
Der Mieter darf nichts in Gebrauch nehmen, was nicht durch diesen Vertrag oder durch einen

Zusatzvertrag schriftlich vermietet worden ist.

3.
Untervermietung, tausch oder anderweitige Gebrauchsiiberlassung der gesamten Mietrdume oder

eines Teils davon sind ohne vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt. Eine etwa gegebene
Zustimmung gilt nur fir den Einzellfall. Der Vermieter kann die Zustimmung aus wichtigem Grund

widerrufen.

4,
Im Falle der Untervermietung hat der

untervermieteten R3ume zu zahlen, soweit nicht
entgegenstehen.

5.
Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchsuberlassung — auch bei Geneshmigung des

Vermieters — haftet der Mieter fir alle Handlungen und Unterlassungen des Untermieters oder
desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietrdume (iberlassen hat.

Mieter einen Zuschlag zur Leerraummiete der
zwingende gesetzliche Regelungen
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Handwerkern verursacht worden sind. Dem Mieter obliegt der beweis dafiir, dass ein schuldhaftes
Verhalten nicht vorgelegen hat, sofern es sich um einen Bereich handelt, der nur dem Mieter oder

einer der 0. g. Personen zugéanglich ist.

§9

Ausbesserung und bauliche Verdnderungen

1.
Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hauses

oder der Mietraume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden
notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters nach Ankiindigung vornehmen.

2.
MafRnahmen zur Verbesserung der gemieteten Rdume oder sonst. Teile des Geb3udes oder zur

Einsparung von Heizenergie hat der Mieter nach Ankiindigung im Rahmen des § 554 BGB zu
dulden. Entsprechendes gilt fir bauliche Verdnderungert aufgrund von Umsténden, die der

Vermieter nicht zu vertreten hat gem. § 559.

Hat der Mieter vorgeschriebene Mafllnahmen zu dulden, so hat er bei der Durchfilhrung
mitzuwirken, indem er, soweit erforderlich, seine Mobel und Einrichtungen abdeckt und
voriibergehend anderweitig platziert. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, so flieRt der
hierdurch dem Vermieter entstehende Mehraufwand ausschl. in die Berechnung der eventuellen

Mieterh6hung dieses Mieters mit ein.

3.
Zur Aufstellung von Oldfen, Kohledfen oder anderen Einzeldfen ist der Mieter ohne vorherige

Zustimmung des Vermieters nicht berechtigt. Der Mieter hat dem Vermieter eine
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters und, soweit erforderlich, die
Genehmigung der Baubehérde vorzulegen. Die Lagerung von Ol ist nur unter Beachtung der
einschidgigen Bestimmungen gestattet. Sollte durch die Feuerung mit flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen oder deren Lagerung ein Schaden entstehen, insbesondere eine
Schornsteinversottung, so ist der Mieter schadenersatzpflichtig. Der Mieter hat den Beweis dafiir zu
erbringen, dass der Schaden nicht von ihm verursacht ist.

"Unabhéngig davon ist der Mieter auch im Falle einer Genehmigung durch den Vermieter
verpflichtet, auf eigene Kosten eine Haftpflichtversicherung zur Deckung von Schaden aus seinem
Betrieb von Einzelléfen abzuschlieen und dem Vermieter nachzuweisen.

Bei einer Anderung der Feuerstdtten sind alle behordlichen Vorschriften, insbesondere die
bauaufsichtlichen und feuerpolizeilichen Bestimmungen, zu beachten. Notwendige Genehmigungen
der Bauaufsichtsbehorde oder der Feuerschutzpolizei holt der Mieter auf eigene Kosten ein. Dem
Mieter ist bekannt, dass die Schornsteinanlagen des Hauses auf die vorhandene Beheizungsart — z.
B. Einzel6fen — eingerichtet sind.

Bei einer Anderung der Heizung durch den Mieter kann dieser dem Vermieter hieraus keine
Schadensersatzanspriiche stellen. Er ist verpflichtet, Schiden und Nachteile, die sich aus der
Veranderung der Beheizungsart ergeben, dem Vermieter zu ersetzen.

4.
Im Falle des Anschlusses von Elektrogeraten, die zu einer Uberbelastung des vorhandenen

Leitungsnetzes fiihren, ist der Mieter verpflichtet, die Genehmigung einzuholen und die Kosten der
Verstarkung oder sonstiger Verénderungen des Netzes zu tragen.

Zu dem Einbau einer Nachtstromspeicherheizung bedarf der Mieter der schriftichen Zustimmung
des Vermieters. Der Mieter hat dem Vermieter die Genehmigung der Stadtwerke (Elektrizitdtswerke)
flir die beabsichtigte Anlage vorzulegen. Der Einbau der Anlage ist nur durch einen von dem
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Versorgungsunternehmen zugelassenen Elektroinstallateur zuldssig. Werden durch den Einbau der
Nachtspeicherheizung Erweiterungen der Versorgungsleitungen innerhalb oder auch auflerhalb des
Hauses notwendig, so gehen diese Kosten zu Lasten des Mieters. Werden im Hause von weiteren
Mietern Nachtspeicherheizungen eingebaut und missen dadurch die Anschlisse oder
Hausleitungen erweitert werden, so trégt der Mieter die dadurch entstehenden Kosten anteilmaRig

nach der Zahl der Geréte berechnet.
Aus der Versagung der Zustimmung, wie auch aus der Ablehnung der Genehmigung durch das

Versorgungsunternehmen, kann der Mieter dem Vermieter gegeniiber keinerlei Anspriiche geltend

machen.

5.
Zu baulichen uns sonstigen Anderungen, neuen Einrichtungen oder Instandsetzungen bedarf der

Mieter der vorherigen Zustimmung des Vermieters.
Der Vermieter behélt sich im Falle fehlender vorheriger Zustimmung ausdriicklich vor, jederzeit vom

Mieter die Beseitigung der Einrichtung u. &. unter gleichzeitiger Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes zu verlangen oder Zug um Zug'gegen Erstattung des Zeitwertes die
Einrichtung u. 8. des Mieters — auch wahrend des Mietverhaltnisses — zu (bernehmen. Wegen der

Miethdhe bleibt im letzten Fall § 4 Ziff. 1 unber(hrt.
Eigenmachtiges Handeln des Mieters verpflichtet den Vermieter aus keinem rechtlichen

Gesichtspunkt und schlieft insbesondere die Erstattung irgendwelcher Kosten aus.

Hat der Mieter mit Zustimmung des Vermieters v. g. bauliche oder sonst. Anderungen
vorgenommen, so hat er bei Auszug den urspriinglichen vertragsgeméBen Zustand auf eigene
Kosten wiederherzustellen, es sei denn, die Parteien haben ausdriicklich etwas anderes vereinbart.

§10
Pfandrecht des Vermieters an eingebrachten Sachen

1.
Im Hinblick auf das gesetzliche Vermieterpfandrecht erkiért der Mieter, dass die in den Mietraumen

eingebrachten Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfandet oder verpféndet sind, mit der
Ausnahme folgender Gegenstande:

- keine -
2.

Der Mieter verpflichtet sich von einer etwaigen Pfandung oder Verpfandung eingebrachter Sachen
dem Vermieter sofort Kenntnis zu geben.

§ 11
Betreten der Mietraume

1.
Der Vermieter und /oder sein Beauftragter haben alljghrlich einmal das Recht, das gesamte

Mietobjekt einer eingehenden Besichtigung zu unterziehen.

2.
Der Vermieter und /oder sein Beauftragter konnen das Mietobjekt darliber hinaus zur. Ausfiihrung

von Bau-, Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten ebenfalls betreten.

3.
Ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so diirfen der Vermieter und/oder sein Beauftragter die R&ume mit

Mietinteressenten besichtigen.
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4.
Will der Vermieter und/oder sein Beauftragter das Grundstiick verkaufen, so diirfen sie die

Mietrdume zusammen mit den Kaufinteressenten betreten.

5.
Vorstehende Rechte des Vermieters und/oder seines Beauftragten bedirfen zur Ausiibung einer

vorherigen Ankindigung beim Mieter 24 Stunden vorher.
Im Ubrigen ist das Betretungs- und Besichtigungsrecht an die verkehrsiiblichen Zeiten gebunden:

an Wochentagen und Samstagen in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis
20.00 Uhr. Der Mieter hat eigenverantwortlich dafiir Sorge zu tragen, dass die Rdume auch fir den
Fall seiner Abwesenheit etwa durch Gestellung einer Vertrauensperson in diesem Rahmen

zuganglich sind.

6.
In der Kindigungszeit hat der Mieter die Anbringung ‘von Vermietungsanzeigen an deutlich

sichtbaren Stellen der Fenster seiner Wohnung zu gestatten.

§12
A. Schénheitsreparaturen wihrend der Mietzeit
B. B. Riickgabe bei Beendigung des Mietverhiltnisses

A. Schonheitsreparaturen wihrend der Mietzeit

1.
Der Mieter verpflichtet sich, auf seine Kosten alle Schénheitsreparaturen in den Mietrdumen unter

Einschluss vorhandener Balkone, Terrasse, Loggien u. &., Keller und Garagen fachmannisch
durchzufihren. Dabei ist vor allem das &uBere Erscheinungsbild des Gebdudes zu wahren,
Renovierungen von Balkonen und Loggien sind mit dem Vermieter vorher abzustimmen. Im Ubrigen
gehen extreme Gestaltungen des Mieters im Rahmen der Schénheitsreparaturen, insbesondere
bezuglich ihrer Beseitigung bei Auszug, zu Lasten des Mieters (z. B. farbiger Anstrich der Decken,

Wénde, Fenster und Tiren einschl. Rahmungen, Heizkorper und FuRleisten).

Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Streichen der Wande und Decken, das Streichen
der FuRbdden einschl. Leisten, Heizkdrper, der Innentiiren, sowie der Fenster, AuBentiiren von
innen und sonstiger innenliegenden Holzteile oder lackierter Metallteile. Diese Arbeiten sind in der

Regel in folgendem zeitlichen Abstand auszufiihren:
a) Wand und Deckenanstriche, Tapezierarbeiten

in Kiichen, Badern und Toiletten alle 3 Jahre
in Wohnrédumen, Kinderzimmern, Arbeitszimmern und Schlafriumen sowie den Flu-

ren/Dielen alle. 5 Jahre

b) Lackarbeiten an den Holzteilen der innen liegende Tiiren, Fenster, FuBleisten und Heiz-
korper soweit vorhanden alle 7 Jahre

¢) Wand- und Deckenanstriche, ggf. Tapezierarbeiten

in allen librigen Nebenrdumen wie Abstellrdume, innen liegende Balkone (hierzu gehéren
Bodenplatte, Wandfldchen und Balkonseitenteile), Terrassen, Loggien u. 4. sowie Keller

rdume und Garagen alle 7 Jahre
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Diese Fristen werden berechnet vom Zeitpunkt des Beginns des Mietverhaltnisses bzw. soweit
Schénheitsreparaturen nach diesem Zeitpunkt von dem Mieter fachgerecht durchgefiihrt worden
sind, von diesem Zeitpunkt an. Der Anstrich der Balkone und Loggien hat nach vorheriger
Abstimmung mit dem Vermieter zu erfolgen. Nach jeder Schénheitsreparatur hat der Mieter dem
Vermieter hieriiber Nachweis zu erbringen. Bei starker oder geringer Abnutzung durch die Nutzer
seit Mietbeginn sind kiirzere oder langere Fristen nach dem Grad der Erforderlichkeiten einzuhalten.

B. Riickgabe bei Beendigung des Mietverhéltnisses

1.
Bei Beendigung der Mietzeit sind die Mietrdume gerdumt,
zuriickzugeben, in dem sie sich bei regelmaRiger Vornahme der Schonheitsreparaturen im Sinne §
12 teil A Nr. 1 befinden miissen, wobei abgelaufene Renovierungsintervalle — wie vorstehend

genannt — vom Mieter zeitanteilig zu entschadigen sind, und zwar in Geld auf der Basis eines
das Recht, die vorgenannte Zeitanteilige

sauber und in dem Zustand

Kostenvoranschlages. Der Mieter hat
Zahlungsverpflichtung durch Eigenvornahme fachgerecht auszufiihrender Schonheitsreparaturen

zu ersetzen. Die Entschadigung wird nach der bis zum Ende des Mietverhéltnisses abgelaufenen

Zeit berechnet.

Die Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen fiir eine {iber den vertraglichen Gebrauch
hinausgehende Abnutzung und weitere Schadensersatzanspriiche bleibt vorbehalten.

2.
Den Bodenbelag hat der Mieter bei Auszug sauber, gereinigt und abgesehen von vertraglicher

Abnutzung in einwandfreiem und ordnungsgemafRem Zustand zuriickzugeben, es sei denn, der
Mieter hat den Teppichboden oder sonstigen Bodenbelag eingebracht oder erworben und der
Vermieter begehrt Beseitigung zur Wiederherstellung des angemieteten oder vertragsgerechten

Zustandes.

Uber eine vertragsmaBige Abnutzung hinausgehende, von ihm zu vertretende Schaden hat er
rechtzeitig vorher fachméannisch auf seine Kosten zu beseitigen. Diesbeziglich ob liegt dem Mieter
die Beweislast dafiir, dass er vorbeschriebene Schaden nicht zu vertreten hat.

3.
Samtliche Schliissel sind nach Beendigung der Mietzeit auszuhandigen.

4,
Will der Mieter eine Einrichtung, mit der er den Mietraum versehen hat, bei Beendigung des

Mietverhaltnisses wegnehmen, hat es sie zunéchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten,
wenn der Vermieter die Einrichtung iibernehmen will, hat er dem Mieter die Herstellungskosten zum
Zeitwert zu erstatten. Macht der Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch, so ist der Mieter zur

Wiederherstellung des fritheren Zustandes verpflichtet.

5.
Sind nach Beendigung des Mietverhalitnisses vom Mieter zu vertretende Instandsetzungsarbeiten,

insbesondere Schonheitsreparaturen auszufiihren, so haftet der Mieter fir den Mietausfall, fir die
Betriebskosten und fiir alle weiteren anfallenden Schaden, die hieraus dem Vermieter entstehen.

6.
Die Ersatzanspriiche des Vermieters wg. Verénderung oder Verschlechterung der vermieteten

Sache durch den Mieter verjshren in 6 Monaten; die Frist beginnt nachvollstandiger Raumung der
Mietsache und nach Riickgabe sdmtlicher Schilissel.
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7.
Bei einer vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses haftet der

Mieter fur den Ausfall an, Miete, Betriebskosten und sonst. Leistungen sowie fiir einen weiteren
Schaden, den der Vermieter durch die vorzeitige Beendigung des Mietvertrages und Leerstehen der

Mietrdume wahrend der vertragsmaBigen Dauer erleidet.

§13
Personenmehrheit als Vertragsparteien

1.
Mehre Personen, Ehegatten und sonstige Mitmieter (z. B. nichteheliche Lebensgemeinschaft,

Lebenspartner, Wohngemeinschaft) haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als
Gesamtschuldner. Erklarungen, deren Wirkung die Mieter berithrt, miissen von oder gegeniiber
allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter bevollmachtigen sich jedoch gegenseitig zur
Entgegennahme solcher Erklérungen. Diese Voilmacht gilt auch flr die Entgegennahme von
Kindigungen, jedoch nicht fiir Mietauthebungsvertrége. Die Bevollmachtigung endet, wenn einer der
Mitmieter sie gegenliber dem Vermieter widerruft (§§ 168 (167), 170 BGB)

2.
Ist eine Personenmehrheit (Erbengemeinschaft, nichteheliche Lebensgemeinschaft) Vermieter, so

gelten die vorstehenden Bedingungen sinngemaf.

3.
Zieht einer von mehreren Mietern aus, ohne dass eine wirksame Kiindigung vorliegt, bleibt er Mieter

und schuldet weiterhin insbesondere die Zahlung von Miete und Nebenkosten.

4.
Alle Regelungen dieses Mietvertrages gelten im Zweifel auch fir spater hinzugemietete Raume oder

Flachen.

§14
Benutzung von Anlagen und Einrichtungen der Mietsache

Der Vermieter Ubernimmt keine Gewsahr fir stérungsfreie Versorgung durch die von ihm
mitvermieteten Anlagen. Insbesondere hat der Mieter weder Anspruch auf Mietminderung noch auf
Schadensersatz, wenn seine Versorgung durch diese Einrichtungen infolge Unméglichkeit der
Leistung durch héhere Gewalt, behordliche Mafinahmen oder durch kurzfristige Stérungen, die vom
Mieter behoben werden kénnen und unverziiglich behoben werden, ausfalit.

Fir die Benutzung gilt im Einzelnen Folgendes:

1. Wasserversorgung
Wasser darf grundsétzlich nur zum Eigenbedarf entnommen werden. Das Waschen von Wasche

flr Personen, die nicht zum Haushalt des Mieters gehéren, ist nicht gestattet. Waschmaschinen
dirfen nicht unbeaufsichtigt in Betrieb bieiben.

2. AuBentoiletten und auenliegende Wasserleitungen
Diese sind bei Frostgefahr vom Mieter zu entleeren oder aber in sonstiger Weise vor dem Einfrieren

zu schiatzen. Im Falle léngerer Abwesenheit hat der Mieter — soweit vorhanden — den
Hauptabsperrhahn zu schliefien.

3. Energieversorgung
Der Mieter hat sich der vorhandenen Installation zu bedienen. Er ist nicht berechtigt, vom Vermieter
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die Umstellung auf eine andere Energieart zu verlangen.

Der Mieter verpflichtet sich, Strom- und Gaszdhler zum Vertragsbeginn auf seine Kosten bei dem
zustandigen Versorgungéunternehmen anzumelden und nicht vor Vertragsablauf wieder
abzumelden. Dies gilt auch wenn die Mietsache vorzeitig gerdumt wird. Werden die Zahler aus
Grinden, die der Mieter zu vertreten hat, entfernt, ist dieser zum Ersatz der

Wiederanbringungskosten sowie aller Folgekosten verpflichtet.

Fur Nachfolgende Versorgungsleistungen schliet der Mieter einen Versorgungsvertrag mit dem

Versorgungsunternehmen ab:

e Strom, Kabelfernsehen

Diese Leistungen werden vom Mieter, soweit das Versorgungsunternehmen unmittelbar mit dem
Mieter abrechnet, vom Mieter unmittelbar an das Versorgungsunternehmen bezahlt.

Die Stromversorgung fiir die angemieteten Raume hat der Mieter gegeniber dem
Versorgungsunternehmen auf seinen Namen anzumelden und zu zahlen.
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4. Heizungs- und Warmwasserversorgung

A. Zentralheizung

. Anspruch auf Heizung/Warmwasser

Die Zentralheizung wird in der Zeit vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 30. April des folgenden Jahres (Heizperiode)

soweit erforderlich in Betrieb gehalten. AuRerhalb der Heizperiode wird geheizt, wenn dies zur Erreichung der erforderlichen
Raumtemperatur nétig ist. Vorbehaltlich anderer gesetzlicher oder sonstiger zwingender Bestimmungen wird vermieterseits
wihrend der Heizperiode eine Durchschnitztemperatur von 20 C° in den Wohnrdumen sichergestellt, ausgenommen davon

ist die Zeit der Nachabsenkung von 22.00 bis 6.00 Uhr.
Il.  Umlage der Heizkosten

1. ‘
Wegen der umlageféhigen Betriebskosten der zentralen Heizungsanlage; :Brennstoffversorgungsanlage ggf. verbundener

Heiz- und Warmwasserversorgungsanlage, der Etagenheizung oder der Versorgung mit Fernwirme wird im einzelnen auf §
19 Abs. 2 WoFGi.V.m.§§ 1 u. 2 BetrKV Bezug genommen.

2.
Die Kosten werden wie folgt verteilt:

mit Warmemessemn

30 % nach Wohnfiziche oder Nutzfléiche o -
70 % nach Anzeige der Warmemesser bzw. Verbrauch

3.
Machen die Mieter von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so befreit dies nicht von der Verpflichtung der anteiligen

Kostentragung.

4.
Fir die Zahlung der Heizkosten gilt folgendes:

Der Mieter leistet fur diese Kosten einen Vorschuss, der in dem Betrag ,Vorauszahlung” gem. § 4 Ziff. 1 enthalten ist.

Uber die geleisteten Vorschiisse wird entsprechend der Abrechnungsperiode jahrlich abgerechnet. Im Falie einer Erhdhung
oder Senkung der Heizkosten sind die Vorschiisse angemessen neu festzulegen.

Bei Vertragsende vor Ablauf der Abrechnungsperiode werden die Kosten nach Ersteliung der jahrlichen Abrechnung anteilig
abgerechnet. Mehrkosten der Zwischenablesung oder Anteiligen Abrechnung gehen zu Lasten des ausziehenden Mieters,
sofern keine gesetzlichen zwingenden Bestimmungen etwas anderes regeln.

B. Warmwasserversorgung
Die Warmwasserversorgung erfolgt iber: Gasgesamtaniage

Der Mieter ist zur Bezahlung seines Anteils auch dann verpflichtet, wenn er Warmwasser nicht abnimt.
Fur die Umlage der Kosten gelten die Regelungen unter A. iI, sofern nachfolgend kein besonderer Verteilungsschilissel

eingetragen wird.
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§15
Haltung von Tieren

Das Halten — auch zeitweise Halten — von Tieren ist nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters
gestattet. Die Erlaubnis kann widerrufen werden, wenn Unzutréglichkeiten eintreten. Der Mieter

haftet fiir alle durch die Tierhaltung entstandenen Schéaden.

§ 16
Rundfunk- und Fernsehempfang

Das Anbringen von Einzelantennen wie auch Parabolschiissein seitens des Mieters ist nur unter
vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet. Eine ohne Zustimmung installierte Antenne oder
Empfangseinrichtung ist auf Verlangen zu beseitigen. Der Mieter haftet fir alle durch seine

Installation auch nur fahrléssig verursachten Schaden.

Fy

§17
Reinigungsverpflichtung, Biirgersteig- und Strafenreinigung, Hof- und Gartenpflege

1.
Soweit die Reinigungsarbeiten nicht an ein/e Reinigungskraft/-dienst (ibergeben sind, {ibernimmt der

Mieter die Arbeiten nach MaBgabe der Nachfolgenden Absétze.

2.
Sofern die Reinigung des Treppenhauses durch den Vermieter nicht anderweitig geregelt ist (z. B.

Vergabe dieser Arbeiten an eine Reinigungskraft und Umlage dieser kosten nach § 4 Ziff. 2 oder
besondere Regelungen unter § 24 dieses Vertrages), gilt folgende Verpflichtung:

Jeder Mieter ist verpflichtet, den zu seiner Wohnung fiihrenden Teil des Flures, d. h. die gesamte
Etagenflache und die Treppe vollumfénglich bis zur ndchst tieferen Etage zweimal wochentlich
griindlich zu reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Wohnen mehrere Mieter auf
einer Etage, so haben sie Reinigung wéchentlich abwechselnd nach einem Plan des Vermieters
vorzunehmen. Zum Reinigungsumfang gehoren die Briefkastenanlage, Fenster sowie Haus- und
Hoftiiren, Treppengeldnder und FuRleisten sowie Treppenhauspodeste die raumlich zu de
betreffenden Etage einschl. Treppenaufgang gehoren. Erforderliche Reinigungsmittel/-gerate

besorgt der Mieter auf eigene Kosten.

3.
Sofern die Reinigung von gemeinschaftlich zugénglichen Hof- oder Auenflachen durch den

Vermieter nicht anderweitig geregelt ist (z. B. Vergabe dieser Arbeiten an eine Reinigungskraft und
Umlage dieser Kosten nach § 4 Ziff. 2 oder besondere Regelung unter § 24 dieses Vertrages), gilt

folgende Verpflichtung:
Jeder Mieter ist abwechselnd nach einem Plan des Vermieters verpflichtet, diese Flachen auf
eigene Kosten einmal wochentlich griindlich zu reinigen und an den brigen Tagen dieser Woche

sauber zu halten.

4,
Der Mieter hat fir die Reinigung seines Kellers, der dazu gehdrenden Lichtschachte und

Kellerfenster Sorge zu tragen.
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5.
Grundsétzlich bestehen Reinigungspflichten fiir gemeinsam benutzte Flachen oder Einrichtungen (z.

B. Trockenspeicher) wahrend der hierfiir vorgesehenen Zeit, auch wenn eine Benutzung nicht
stattgefunden hat. Der Vermieter stelit eine Reinigungsordnung auf.

6

Regelung der Gartenpflege
Soweit nichts anderes vereinbart ist, tragt der Mieter die Kosten fiir die Beschaffung der Materialien

und Gerétschaften.

7.
Den Mietern obliegt die Reinigung des Birgersteiges und, wo ein solcher nicht vorhanden ist, der

Strafte in Gehwegbreite von einem Mieter sowie des Hofes und Hauseinganges einschl. der
jeweiligen Zuwege; diese Reinigungspflicht umfasst auch die Schnee- und Eisbeseitigung sowie das

erforderliche, ggf. wiederholte Bestreuung mit abstumpfenden Mitteln.

Die Kosten der notwendigen Materialien tragt der Vermieter.

8.
Die v. g. Verpflichtungen entfallen nicht bei Abwesenheit des Mieters bzw. Hausbewohners.

§ 18
Anbringung von Schildern

1.
Der Mieter ist ohne vorherige schriftliche Erlaubnis des Vermieters zum Anbringen von Schildern,

Aufschriften und anderen Vorrichtungen sowie zum Aufstellen von Schaukésten und
Warenautomaten nicht berechtigt. Soweit ein Anspruch auf die Schaffung von Anlagen in dieser Art
gegeben ist, ist mit dem Vermieter eine Vereinbarung lber den Ort und iiber die Gestaltung der
Anlagen zu treffen, wobei eine Anbringung nur in ortstblicher und angemessener Weise und flr
eigene Zwecke des Mieters zuléssig ist. Durch die Anlage dirfen die Ubrigen Hausbewohner in
ihrem Wohnrecht nicht behindert werden.

Etwa erforderliche behérdliche Genehmigungen sind vom Mieter auf seine Kosten einzuholen.

Der Mieter haftet fiir Schaden, die im Zusammenhang mit Anlagen obiger Art entstehen. Er ist
verpflichtet auf Verlagen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder im Falle des
Widerrufs der Erlaubnis den fritheren Zustand wieder herzustellen.

2.
Die Klingel-lund Briefkastenanlage oder Eingangstir ist mit einheitichen Namensschildern zu

versehen. Der Vermieter besorgt die Namensschilder fiir Briefkasten, Klingel, Sprechanlage und
Wohnungseingangstur.

§19
Sicherheitsleistung
Vorbehaltlich anderweitiger gesetzlicher Regelungen leistet der Mieter fur sémtliche Forderungen

aus dem Mietvertrag eine Sicherheit;

Durch Barzahlung einer Kaution von 2 Netto-Monatsmieten mit 281,00 Euro an den Vermieter.
Dieser Betrag ist nach jeweils geltenden Satzen fur Spareinlagen mit gesetzlicher Kiindigungsfrist
zu verzinsen. Die Zinsen fliesen jeweils dem Kautionsbetrag zu. Die Kaution kann in drei
monatlichen Raten gezahlt werden, die Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig.

Die zwei nachfolgenden Teilzahlungen sind mit nach den nach dem Beginn des Mietverhaltnisses
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unmittelbar folgenden Mietzahlungen, nach Maflgabe der Félichkeitsregelung in § 5 des

Mietvertrages zu zahlen.
Der Vermieter ist nur dazu verpflichtet, die Schliissel zum Mietobjekt auszuhdndigen, wenn der

Mieter die erste Teilzahluhg bei Beginn des Mietverhaltnisses erbracht worden ist.

Sollte eine vom Mieter geleistete Barkaution aus Anlass der VerauRerung, Ubertragung oder
Versteigerung des Grundstiickes dem Mieter seitens des derzeitigen Vermieters ganz oder teilweise
zurlickgezahlt werden, so ist der Mieter verpflichtet, den neuen Eigentimer oder Erwerber erneut
die Barkaution zu leisten. Die Hohe dieser Kaution betrdgt dann drei Nettokaltmieten, berechnet
nach der vereinbarten Nettomonatsmiete zum Zeitpunkt der Riickzahlung. Diese Kaution kann in
drei monatlichen Raten geleistet werden, die erste ist zu Beginn des ersten Werktages des Monats
fallig, der auf das Zahlungsverlangen des Erwerbers oder neuen Eigentiimers foigt.

Durch Stellung einer selbstschuldnerischen Biirgschaft einer deutschen Grof3bank in 0. g. Hohe. Die
Summe ist auf erstes Auffordern zu zahlen. Die Bank verzichtet auf die Einreden der Anfechtung
und Aufrechnung gem. § 770 BGB. Die Birgschaft ist unwiderruflich wenigstens auf die Zeit von 9
Monaten nach Beendigung des Mietverhaltnisses zu befristen. Der Biirge darf sich nicht durch
Hinterlegung befreien.

Sollte eine vom Mieter geleistete Biirgschaft aus Anlass der VerduBerung, Ubertragung oder
Versteigerung des Grundstiickes dem Mieter des derzeitigen Vermieters zuriickgegeben werden, so
ist der Mieter verpflichtet, dem neuen Eigentimer oder Erwerber erneut eine entsprechende
Biirgschaft zu leisten.

Die Sicherheitsleistung wird nach Beendigung des Mietverhédltnisses zurlickgezahlt, wenn die
Mietsache in vertragsgemé&fen Zustand zuriickgegeben ist und aus dem Mietvertrag Forderungen
vorbehaltlich anderweitiger gesetzlicher Regelungen nicht mehr bestehen.

Die Rickgewahrung der Sicherheitsleistung hat mit befreiender Wirkung fiir den Vermieter zu

erfolgen an
Name, Vorname

Der Vermieter kann, falls der verstorbene Mieter keine Sicherheit geleistet hat, von den Personen,
die nach § 563 BGB in das Mietverhaltnis eingetreten sind oder mit denen es nach § 563a BGB
fortgesetzt wird, nach MaRRgabe des § 551 BGB eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 20
Wohnungs-/Sondereigentum

Steht das Mietobjekt im Sondereigentum des Vermieters, so gelten samtliche Verpflichtungen des
Vermieters als Sondereigentiimer gegeniiber der Eigentlimergemeinschaft ausdriicklich auch mit
Wirkung fir und gegen den Mieter als vereinbart, soweit dessen Rechte und Pflichten aus dem
Mietvertrag betroffen sind bzw. im Verlauf des Mietverhaltnisses einmal betroffen werden, sofern
nicht zwingende gesetzlich Vorschriften entgegenstehen. Auf die bei Vertragsabschiuss
eingesehene und zur Kenntnisgenommene Teilungserkldren, Gemeinschaftsordnung und sonstige

Beschliisse der Gemeinschaft wird Bezug genommen.

Unterschrift des Mieters

Sollte die Teilungserklarung bzw. Gemeinschaftsordnung wahrend der Mietzeit gegen die Stimme
des Vermieters gedndert worden sein, so gilt diese Anderung nach schriftlicher Mitteilung dem

Mieter gegentiiber.
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§ 21
Anderung und Erginzungen des Mietvertrages

Anderung und Ergédnzungen des Mietvertrages bedirfen der Schriftform.

§ 22
Hausordnung

Der Mieter erkennt an, dass die auf den Seiten 18 bis 21 abgedruckte Hausordnung Bestandteil
dieses Vertrages ist. Er verpflichtet sich, dass er und seine Mitbewohner, Géste und Besucher,
Lieferanten und Beauftragte die Bestimmungen einhalten. Zur Anderung der Hausordnung ist der
Vermieter berechtigt, soweit dadurch keine zusatzliche Belastung fiir den Mieter eintritt.

§23
Sonstige Vereinbarungen

- keine -

§ 24
Wirksamkeit der Vertragsbedingungen

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen des vorstehenden Vertrages ungliltig sein, so wird die
Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt.

Der/Die Mieter bestatigt/bestétigen hiermit ausdriicklich, dass er/sie vor Abschiuss ausreichend Zeit
gehabt hat/haben, den heute abgeschlossenen Mietvertrag durchzulesen, die einzelnen

Bestimmungen zu priifen und zur Kenntnis zu nehmen.

Erfurt, den 15.07.16
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Hausordnung

Im Interesse eines gedeihlichen Zusammenwohnens aller Hausbewohner ist gegenseitige
Riicksichtnahme und Sorgfalt erforderlich.

I. Sorgfaltspflicht

1.
Storende Gerdusche, namentlich starkes Turenwerfen, ldrmendes Treppenlaufen und solche

Tétigkeiten, die eine Erschutterung des Hauses hervorrufen oder die Mitbewohner durch den
entstehenden Larm belastigen und die hausliche Ruhe beeintréchtigen, sind zu unterlassen.

2.
Nah-, Schreib-, Waschmaschinen-, Trockner oder &hnliche Gerdte, die Gerdusche oder

Erschiitterungen verursachen, sind auf schallddmpfenden Unterlagen zu betreiben, sofern diese
Geréte in der Wohnung gestattet sind.

3.
Musizieren ist in der Zeit von 22.00 bis 8.00 Uhr und mittags von 13.00 bis 15.00 Uhr untersagt.

Rundfunk- und Fernsehempfangsgeréte sind nur auf Zimmerlautstarke einzustellen.

4,
Das Benutzen von Duschen und fiillen und Entleeren von Badewannen hat in der Zeit von 22.00 bis

7.00 Uhr unter groBter Riicksichtnahme auf den Nachbarn zu erfolgen.

5.
Zuldssige Feiern sind den Ubrigen Bewohnern, bei gréeren Mietobjekten den Bewohnern der

gleichen Etage, der darunter liegenden und der dariiber liegenden Wohnungen ausreichend vorher
mitzuteilen. Auf jeden Fall ist die Ruhezeit ab 22.00 Uhr einzuhalten.

6.
Das grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen, Loggien oder unmittelbar an das

Gebéaude angrenzenden Flachen nicht gestattet.

7.
Zum Schutz der Hausbewohner sind die Haus- und Hoftiiren in den Sommermonaten um 22.00 Uhr,

in den Wintermonaten um 21.00 Uhr verschlossen zu halten. Jeder Mieter, der oben bestimmten
Zeit noch ein- und ausgeht, hat die Tiren ordnungsgemafR zu verschlieRen; diese Sorgfaltspflicht
obliegt ihm auch, wenn seine Angehérigen, Besucher usw. nach 21.00 bzw. 22.00 Uhr ein- oder

ausgehen.

8.
Motorfahrzeuge, Motorrader; Mopeds, Fahrrader mit Hilfsmotoren oder &hnliche Fahrzeuge dirfen

ohne vorherige Genehmigung durch den Vermieter weder auf nicht hierfir gemieteten Flachen oder
in Fluren, noch in den gemieteten Wohn- oder Kellerrdumen — auch nicht nur voriibergehend —
abgestellt werden. Fahrrader dirfen nicht in Fluren abgestellt werden oder an die Hauswand gelehnt
werden und auf Hof- und anderen Grundstiicksflachen nur nach vorheriger Genehmigung des

Vermieters. Fahrrader sind liber Treppen oder Flure zu tragen. )
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9.
In die Spilen, Waschbecken und Toiletten, u. &. diirfen Abfélle, Asche, schidliche Fliissigkeiten u.

&. nicht hineingeworfen oder- gegossen werden. Badewannen/Duschen diirfen nicht mit Sauren
oder sonstige atzende Flussigkeiten gereinigt werden, die Benutzung zu medizinischen Badern, die
schadigende Substanzen enthalten, ist untersagt. lhre Benutzung zum Waschewaschen ist nicht

zulassig.

10.
Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts sowie bei stiirmischem und

regnerischem Wetter von demjenigen, dem die Benutzung des Trockenspeichers zusteht, zu

schlieRRen.

11.
Es wird darauf hingewiesen, dass handelsiibliches Zubehér fiir Bad und Kiiche auch in aufklebbarer

Ausfertigung erhéltlich ist. Im Einzelfall dennoch erforderliche Bohrungen sind fachmé&nnisch
zwischen den Fliesen in den Fugen anzubringen. Beschédigungen und anschlieBender Ersatz der

Fliesen gehen in jedem Fall zu Lasten des Mieters.

12.
Das Auskiopfen von Teppichen, Decken u . a. Gegensténden hat nur auf dem Hof oder an einem

sonst dafiir bestimmten Ort zu geschehen, und zwar nur Werktags von 8.00 bis 13.00 Uhr,
aullerdem mittwochs und freitags von 16.00 bis 20.00 Uhr, sofern nicht ordnungsbehordliche
Vorschriften anderes bestimmen. Das gleiche gilt fiir die Benutzung von Teppichklopfsaugern in der
Wohnung. Der entstandene Schmutz ist sofort zu beseitigen. Das Ausklopfen oder Reinigen zum

Fenster hinaus oder vom Balkon ist zu unterlassen.

13.
Zu Vermeidung von Ungeziefergefahr und im Interesse der Hygiene sind die Mieter verpflichtet,

nach Malligabe der ordnungsbehardlichen Vorschriften Kiichenabfille regelmalig fortzuschaffen. In
der Zwischenzeit sind die Abfélle in der Wohnung (nicht im Treppenhaus) in verschlossenen

Behaltern aufzubewahren,

14,
Es ist unzulassig, sperrige Gegenstinde wie Kartonagen, Glas, Holz, Schutt u. 4. in Miilltonne zu

werfen. Die behordlichen Vorschriften, insbesondere die Bestimmungen der stédtischen Satzung
Uber die Abfallbeseitigung, gerade hinsichtlich der Abfallsortierung, sind einzuhalten. Noch gliihende

oder heifle Asche gehdrt nicht in die Milltonne.

Il. Waschordnung

1.
Befindet sich im Haus eine Waschkiiche und Trockenrdume, so ist das Waschen und/oder

Trocknen in anderen Raumen nicht gestattet, ausgenommen Kleinkinderwdsche in méRigem
Umfang und Einzelstiicke. Tropfnasse Wische darf auf dem Trockenboden nicht aufgehéangt
werden. Hausfremde Wasche darf nicht gewaschen werden.

2,
Die Reihenfolge der Benutzung der Waschkiiche und des Trockenspeichers bestimmt der

Vermieter. Der Vermieter ist bei Anderung der Zahl der Haushalte zur Abanderung der Reihenfolge
berechtigt. Jedem Mieter steht die Benutzung dem Waschkiichenplan gemafl zu. Der Vermieter
kann anordnen, dass auBerdem die beiden letzten Werktage der Woche den Familien mit kleinen

Kindern zur Benutzung freigehalten werden.
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3.

Das trocknen der Wésche ha
erfolgen, niemals in der Woh
Einzellfall auf dem Balkon gestattet,
Briistungshéhe). Soweit der Garten
Wochentagen geschehen. Um der H
darf dieser nicht als Spielplatz verwendet werden.

t, sofern ein Trockenspeicher zyr Verfligung steht, nur auf diesem zu
nung, auf den Fluren, Veranden und Balkonen. Ist das Trocknen im
so darf der Trockenstander von auBBen nicht sichtbar sein (unter

4,
Waschkiiche und Trockenspeicher sowie deren Zugénge (Keller-

Ablauf der dem Mieter zugeteilten Benutzungszeit stets zy rei
Anweisungen des Vermieters entsprechend auszuhéndigen.

bzw. Speichertreppe) sind nach
nigen. Die Schliissel sind den

5.
Waéhrend der Zeit, in der dje Benutzung dem Mieter nicht zusteht, darf er Gegenstande, welche die

anderen Hausbewohner am ordnungsgeméfen Gebrauch der Waschkiiche bzw. des
Trockenspeichers hindern, in den gemeinsamen Réu‘meq nicht stehen lassen.
?

Hi. Feuer- und Kélteschutz

1.
Zur Vermeidung von Brandgefahr diirfe
betreten werden. Es ist auch nicht gestattet

Gegensténde zu lagern.

n Keller und Speicher u. 3. Ré&ume nicht mit offenem Licht
, in diesen R&umen entziindliche Stoffe oder

er Bade- und Toilettenriume zu schlieen; insbesondere sind alle

Bei Frostwetter sind die Fenster d
as Wasser nicht gefrieren kann.

Raume so zy temperieren, dass d

. Unterlassung & Schadenersatz

2.
Das Abstellen von Fahrradern und Kinderspielzeug ist im Treppenhaus untersagt.

3.
Flucht- und Rettungswege sind stéandig frei zu halten.

4.
Das Rauchen ist in allen &ffentlich

nicht gestattet.

zuganglichen Gebé&udeteilen, ausgenommen den Aulenflachen




5.
Anwohner haben deren Gaste, Kinder, etc. Gber den Inhal

auch auf die Einhaltung der Hausordnung zu achten.

¢ der Hausordnung zu informieren, als

6.
Der Vermieter behalt sich vor, wi

lassen und folgend auf die maximale Daue
Die Kosten welche hierbei entstehen, einsc
sofortiger Falligkeit zu tragen. Etwaige weitere Schadenersa

kdnnen ebenso aufgerechnet werden.

derrechtlich abgestellte Gegensténde einzuziehen, einziehen zu
r von 4 Wochen einzulagern oder einlagern zu lassen.
hlieftlich Lohnkosten, sind vom Verursacher in Bar mit
tzanspriiche sind hiervon unberiihrt und
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