Beschluss-Protokoll Nr.: 30

Der Versammlung der Wohnungseigentimergemeinschaft

WEG Schiilerstrale 43 in Gera

wcihe am 6.10.2020 i Tagngsraum e ||

s attgefunden hat.

I Protokollarische Feststellungen des Verwalters und Yersammlungsleiters

1. Tagesordnung

Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 21.00.2020 das diesem Proto-
koll als Anlage beigeheftet ist.

Die Einladung erging unter Einhaltung der Mindestfrist nach § 24 Abs. 4 WEG. Die Einberufung
erfolgte somit ordnungsgemall.

Ferner wird auf die Praventionsmafinahmen und die geplante Zeitspanne von 1 h in Folge zu der
- Corona Pandemie verwiesen.

2. Stimmrecht
Das Stimmrecht ergibt sich aus § 25 Abs. 2 WEG (,Jeder Wohnungseigentimer hat eine Stimme*,
unabhangig von der Zah! der Wohnungen, die in seinem Eigentum stehen).

3. Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde vom Verwalter um 13.00 Uhr erdffnet und um 13.55 Uhr geschiossen.

4. BeschluBRfahigkeit
Die Beschlussfahigkeit wurde vom Verwalter gepriift und zwar nach § 25 Abs. 4 WEG.

Die Prifung ergab die BeschluRfahigkeit der Versammlung, da bei Ihrer Eroffnung Stimmrechte
vertreten waren, die 638 /1.000. Miteigentumsanteilen

entsprachen. Die Anwesenheitsliste ist dem Protokoll beigefligt.

5. Versammlungsleitung

i verwattor [

6. Protokollfiihrer
Die Protokollfiihrung lag be- in dessen Eigenschaft als Verwalter.

7. Abstimmungsregelung
Die Abstimmung erfolgt durch Handzeichen.
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Il Beschliisse
zu Top 1:

Verwendung der Anwesenbheitsliste, zur Datenverarbeitung im Zusammenhang mit der Ver-
ordnung zur Covid 19 Pandemie des Freistaates Thiliringen

Der Verwalter teilt mit, dass der Freistaat Thiringen das Versammlungsverbot im Zusammenhang
mit der Corona Pandemie aufgehoben hat, jedoch hierzu neue Bedingungen erlassen hat. in die-
sem Zusammenhang hat der Verwalter, als Vertreter der Eigentlimergemeinschaft, sich beste-
henden Hygienekonzepten unterworfen und fir die Durchfiihrung einer Eigentimerversammiung
geeignete Rdume angemietet. Der Verwalter weilt in einem Beiblatt und gesondert zu Beginn der
Versammlung auf Einzelheiten des Hygienekonzeptes hin. Aus wirtschaftlichen Erwagungen her-
aus, hat der Verwalter die Dauer der Versammlung auf 1 Zeitstunde begrenzt. Ziel ist es hierbei,
die Raum- und Sonderkosten von Taglich ca. 1.000,00 € auf mehrere Gemeinschaften zu vertei-
len.

Eine weitere wesentliche Auflage besteht in der Sammlung von persdnlichen Daten, durch die
Veranstalter und Hotelbetriebe. Die Gemeinschaft fasst daher den Beschluss, dass die Anwesen-
heitsliste der WEG- Versammlung dem Hotelbetrieb in Kopie zur Verfigung gestellt wird. Der
Verwalter soll im Bedarfsfall weiter erméchtigt werden, weitere personliche Daten, Andressen, Er-
reichbarkeiten von persdnlich Anwesenden oder Bevollméchtigten an Gesundheits@mter oder Be-
horden heraus zu geben.

zu TOP 2.:

Abrechnung Wirtschaftsjiahr 2019, Entlastung des Verwalters

Der Verwalter rechnet gemaR Teilungserkldrung die im Wirtschaftszeitraum 01.01.2019 bis
31.12.2019 angefallenen Kosten der Eigentimergemeinschaft ab und erteilt Einblick in die der Ab-
rechnung zu Grunde liegenden Unteriagen und Ausgabenbelege.

Die Eigentlimergemeinschaft prift die Abrechnung und fasst hierzu den Beschluss, dass die Ab-
rechnung fiir das Jahr 2019 anerkannt wird und dass in den kommenden 4 Wochen die Nachzah-
iungsbetrage zu leisten sind. Guthabenbetrége werden entsprechend der Kontodeckung ausge-
zahlt. Der Verwalter wird entlastet.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahiung Der Beschluf3antrag wurde
somit angenommen.

v JA-Stimmen: 8

v" NEIN-Stimmen: 0

v Stimmenthaltungen: 1

zu Top 3:

Beschluss Wirtschaftsplan 2021

Der Verwalter hat in Bezug auf die Teilungserklarung und die Abrechnungsergebnisse des Zeit-
raums 01.01.2019 bis 31.12.2019, sowie bekannter Prognosen und Marktentwicklungen einen
Wirtschaftsplan mit Datum vom 21.09.2020 entworfen und legt diesen der Eigentimergemein-
schaft zur Einsichtnahme und Prifung vor. Die Eigentiimergemeinschaft fasst fir das Kalender-
jahr 2021 einen Wirtschaftsplan per Beschluss.
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Die Eigentiimergemeinschaft fasst den Beschluss, fir das Kalenderjahr 2021 den Wirtschaftsplan
vom 21.09.2020 inshesondere der monatlich ausgewiesenen Vorauszahlung ab dem 01.01.2021
bis zu einer neuen Anderung der Wirtschaftskosten anzunehmen. Der Verwalter weist darauf hin,
dass etwaige Kostenerhéhungen durch die neue CO2 Steuer oder eine wo méglich hohere Mehr-
wertsteuer nicht berlicksichtigt wurden.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der BeschluRantrag wurde
somit angenommen.

v JA-Stimmen: 9

v" NEIN-Stimmen: 0

v' Stimmenthaltungen: 0

zu TOP 4:

Wiederbestellung Verwalter
Die Bestellzeit des Verwalters endet zum 31.12.2020.

Die Eigentiimergemeinschaft bestelit ab dem 01.01.2021 den Verwalter auf unbestimmte Dauer.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der Beschlufdantrag wurde
somit angenommen.

v JA-Stimmen: 9

v" NEIN-Stimmen: 0

v~ Stimmenthaltungen: 0

zu TOP 5.:

Hausordnung, Werterhalt der Immobilie und Rendite

Der Verwalter teilt mit, dass ein Teil der Sondereigentiimer, die Mietverwaltung eigen erbringen,
bzw. sich selbst Mieter suchen und diese eigensténdig betreuen. In diesem Zusammenhang ist ei-
ne multikulturelle Hausgemeinschaft entstanden, welche unterschiedliche Auffassung zur Einhal-
tung der Hausordnung, Mdllentsorgung, sowie Mdlltrennung, aber auch in Bezug auf Nachtruhe
und physische Gewalt besitzt, welches sich auch an einem sehr hohen Verschlei3 des Gemein-
schaftseigentums wieder spiegelt.

Die Situation verscharft sich durch nur mangelhafte oder nicht vorhandene deutsche Sprach-
kenntnisse unter den Parteien und vor allem auch mit den Hausmeistern, wobei hier noch kulturel-
le Unterschiede zu Spannungen fiihren. So hatten die Hausmeister eine Person bei der Entsorgung
von Sperrmill auf dem Hof angetroffen und diesen auf den Missstand aufmerksam gemacht, in
der Reaktion hat die betroffene Person ein fernmindliches Gesprach gefiihrt, wonach 16 weitere
mannliche Personen mit deutlichen Drohgebdrden gegen die Hausmeister sich eingefunden haben,
Das Problem konnte folgend nicht geldst werden, die Hausmeister haben sich zurlckgezogen.
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Im Weiteren wechseln die Namen an Klingelschildern und Briefkasten regelmdaBig und haufig, so-
dass eine Zuordnung von Personen, welche zur Hausgemeinschaft gehdren und welche die nicht
hinzugehdren nicht mehr mdglich ist.

In diesem Zusammenhang nehmen die Beschadigungen am Putz, im Treppenhaus, der Hausein-
gangstiir und dem Hoftor tagtdglich zu. Eine Instandsetzung macht unter diesen Bedingungen
keinen Sinn.

Das Werben neuer solventer Mieter ist unter diesen Bedingungen nicht mehr moglich. Deutsche
Mieter interessieren sich fur leerstehende Wohnungen im Objekt kaum noch. Der Verwalter ver-
mutet bei der Fortfiihrung dieser Strategie einen deutlichen Wertverlust der Immobilie.

Der Verwalter wird beauftragt, bei Zuordnung der Stérer den betreffenden Wohnungseigentiimer
zunachst abzumahnen, Sollte dies Erfolglos bleiben, so kann der Verwalter einen Rechtsanwalt mit
der Geltendmachung/ Umsetzung der Hausordnung beauftragen und soweit der Gemeinschaft
Schaden entstanden ist, diesen auch im Schadenersatz einzufordern.

Die Sondereigentiimer, welche die Mitverwaltung seiber oder durch Dritte erbringen lassen, sind

angehalten deren Mieter zur Einhaltung der Hausordnung aufzufordern, eigenstandig zu Uberwa-
chen und auch umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der Beschluantrag wurde
somit angenommen.

v" JA-Stimmen: 9

v" NEIN-Stimmen: 0

v' Stimmenthaltungen: 0

zu TOP 6.:

Notwendige InstandsetzungsmaBnahmen

Der Verwalter nimmt Bezug auf den TOP 4 und teilt mit, dass das Treppenhaus, der Putz und der
Farbanstrich im Bereich des ErdgeschoBes, hof- wie StraBenseitig, die Hauseingangstlir und das
Hoftor einer Instandsetzung bediirfen. Die Kosten hierzu wirden sich gesamt auf ca, 5.000,00 €
belaufen.

Der Verwalter teilt weiter mit, dass mit der aktuellen Hausgemeinschaft eine Instandhaltung kei-
nen Sinn ergibt.

Uhrt an, dass Ihm das Vermieten im aktuellen Zustand nicht méglich ist und dass die
Arbeiten dringend zu erledigen seien.
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Der Verwalter wird beauftragt, Angebote fiir das Uberarbeitete des Treppenhauses, des Sockels,
der Tiiren und des Tores beizuholen und zur Beschlussfassung vorzulegen. Notwendige Reparatu-
ren sind sofort umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der BeschluRantrag wurde
somit angenommen.

v JA-Stimmen: 9
v NEIN-Stimmen: 0
v Stimmenthaltungen: 0

Erfurt, den 08.10.2020

Vertreter der Eigentimergemeinschaft

Versammlungsleiter

Der Verwalter tellt mit, dass-am Ankauf weiterer Wohnungen im Objekt interessiert ist.
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Donnerstag, 8. Oktober 2020
Unterschriftenliste

Objekt: 1023 WEG Schiilerstr. 43,07545 Gera

Nr Name MEA Unterschrift
4 84,0000
e ———

L. 45,0000
3 550000
S
& 85,0000
———
§ 45,0000
£ 79.0000

Tt

85,0000

S ———

§ 45,0000

@ 79,0000
Ag 85.0000

L 45,0000

Al 79,0000

A% 770000
e —————

A? 43,9500

nfj' 69,0000

Summen: 1000,0000

638 [9000 - Y
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Beschluss-Protokoll Nr.: 31
Der Versammiung der Wohnungseigentlimergemeinschaft

WEG SchiilerstraBe 43 in Gera

stattgefunden hat.

L Protokollarische Feststellungen des Verwalters und Versammlungsleiters

1. Tagesordnung
Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 22.10.2021 das diesem Proto-
koll als Anlage beigeheftet ist.

Die Einladung erging unter Einhaltung der Mindestfrist nach § 24 Abs. 4 WEG. Die Einberufung
erfolgte somit ordnungsgemaR.

Ferner wird auf die Praventionsmallnahmen und die geplante Zeitspanne von 1 h in Folge zu der
Corona Pandemie verwiesen.

2. Stimmrecht '
Das Stimmrecht ergibt sich aus § 25 Abs. 2 WEG (,Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme*,
unabhangig von der Zahl der Wohnungen, die in seinem Eigentum stehen).

3. Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde vom Verwalter um 9.30 Uhr eréffnet und um 9.55 Uhr geschlossen.

4. BeschiuBfidhigkeit
Die Beschlussfahigkeit wurde vom Verwalter gepriift und zwar nach § 25 Abs. 4 WEG.

Die Prufung ergab die BeschluBRfahigkeit der Versammiung, da bei lhrer Eréffnung Stimmrechte

vertreten waren, die 606 /1.000. Miteigentumsanteilen
entsprachen. Die Anwesenheitsliste ist dem Protokoll beigefligt.

5. Versammlungsleitung

6. Protokollfiihrer
Die Protokollfiihrung lag bei-in dessen Eigenschaft als Verwalter.

7. Abstimmungsregelung
Die Abstimmung erfolgt durch Handzeichen.
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II. Beschliisse
zu Top 1:

Verwendung der Anwesenheitsliste, zur Datenverarbeitung im Zusammenhang mit der Verordnung
zur Covid 19 Pandemie des Freistaates Thiiringen, und Regeln zum Umgang mit der Epidemie.

Der Verwalter teilt mit, dass der Freistaat Thiringen Versammlungen in geschlossenen R&umen zum Zeit-
punkt der Einladung erlaubt und an Regeln koppelt. Der Verwalter hat entsprechend die Versammlung auf
einen Regelkonformen Raum einberufen, welcher zum Anteil von der Gemeinschaft zum Zweck der Durch-
fuhrung der Versammlung angemisetet wurds. Der Vermieter hat mit dem zusténdigen Gesundheitsamt ent-
sprechende Konzepte erarbeitet und abgestimmt und ist dariiber hinaus befugt, dessen Regeln den aktuel-
len Vorgaben sténdig anzupassen. Es besteht ferner die Maglichkeit, dass die Durchflhrung von Ver-
sammiungen kurzfristig vom Gesetzgeber aufgehoben wird.

Der Verwalter {eilt mit, dass dieser den Versammlungsraum zu Kosten der Gemeinschaft angemietet hat
und in Folge der Héhe der Kosten, die Versammlungszeit splittet, wonach mehrere Eigentlimergemein-
schaften sich die Raummiete teilen. Der Verwalter teilt ferner mit, dass aus diesem Grund die Dauer der
Versammlung auf maximal 1,5 h geplant ist und das wo mdglich mit Redezeitbeschrankungen durch den
Versammlungsleiter zu rechnen wére. Der Verwalter regt an, sich auf die Versammilung vorzubereiten,
womdglich im Vorab Einsicht in die Rechnungsbelage und Buchungsunterlagen, wdhrend der Geschéfts-
zeiten am Hauptsitz des Verwalters in Erfurt zu nehmen.

Der Hotelbetreiber hat folgende Mafinahmen vorgesehen:

- Wahrend der Veranstaltung bleiben die Fenster gedffnet/ der Raum wird dauerhaft belliftet.

- Das Tragen der Masken ist im Hotel, aufterhalb des Raums Pflicht

- Personen eines Haushaltes diirfen an einem Tisch sitzen.

- Am Tisch ist das Tragen von Masken nicht notwendig

- Es ist von jedem Gast/ Teilnehmer ein Protokoll mit persénlichen Daten auszuflllen und dem Hotel zu
ibergeben.

- 2 G Regel

ZuTOP 2.:

Abrechnung Wirtschaftsjahr 2020, Entlastung des Verwalters

Der Verwalter rechnet gemal Teilungserklarung die im Wirtschaftszeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2020 an-
gefallenen Kosten der Eigentiimergemeinschaft ab und erteilt Einblick in die der Abrechnung zu Grunde
liegenden Unterlagen und Ausgabenbelege.

Die Eigentimergemeinschaft prift die Abrechnung und fasst hierzu einen Beschluss.

Die Eigentlimergemeinschaft prift die Abrechnung und fasst hierzu den Beschluss, dass die Abrechnung
fir das Jahr 2020 anerkannt wird und dass in den kommenden 4 Wochen die Nachzahlungsbetrdge zu
leisten sind. Guthabenbetrdge werden entsprechend der Kontodeckung ausgezahlt. Der Verwalter wird ent-
fastet.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszéhlung Der Beschlulantrag wurde
somit angenommen.

v" JA-Stimmen: 9

v" NEIN-Stimmen: 0

v/ Stimmenthaltungen: 0

zu TOP 3.:

Beschluss Wirtschaftsplan 2022

Der Verwalter hat in Bezug auf die Teilungserklarung und die Abrechnungsergebnisse des Zeitraums
01.01.2020 bis 31.12.2020, sowie bekannter Prognosen und Marktentwicklungen einen Wirtschaftsplan mit
Datum vom 21.10.21 entworfen und legt diesen der Eigentiimergemeinschaft zur Einsichtnahme und Pri-
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fung vor. Die Eigentiimergemeinschaft fasst fir das Kalenderjahr 2022 einen Wirtschaftsplan per Be-
schluss.

Die Eigentimetgemeinschaft fasst den Beschluss, flir das Kalenderjahr 2022 den Wirtschaftsplan vom
21.10.21 insbesondere der monatlich ausgewiesenen Vorauszahlung ab dem 01.01.2022 bis zu einer neu-
en Anderung der Wirtschaftskosten anzunehmen. Der Verwalter weist darauf hin, dass der Einfluss einer
CO2 Steuer in der Voraussicht nicht enthalten ist.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszéhlung Der Beschluantrag wurde
somit angenommen.

v' JA-Stimmen: 9

v NEIN-Stimmen: 0

v Stimmenthaltungen: 0

zu 4. TOP.:

Hausordnung

Der Verwalter teilt mit, dass eine Vielzah! von Eigentlimern deren Mietverwaltung eigen erbringen, als auch
selber Mieter suchen. Hierdurch ist eine bunte Hausgemeinschaft gewachsen, welche allerdings aktuell
nicht optimal besstzt ist und zu folgenden Problemen flhrt;

- Haufiger Wechsel von Perscnen, welche das Haus betreten, mutmallich auch bewchnen
- Fehlende deutsche Sprachkenntnisse, entsprechend verbundene Kommunikationsprobleme
- Alternative Auslebung der Hausordnung

- Wohnungseinbriche

- Vandalismus

- Wohnungsbesetzung, leerstehender Wohnungen

- Sténdige Ablagerungen von Ml und Abfall auf allen zugénglichen Flédchen

- Sténdige Beschadigungen an der Briefkastenanlage, Klingelanlage, der Haus- und Hoftlr
- menschliche Fakalien auf dem Hof

Der aktuelle Zustand schéadigt die Immobilie in deren Wert und Werltschopfung, das von den einzelnen Ei-
gentlimern auserwéhlte Klientel ist nicht gewilit, mit dem Verwalter oder den Hausmeistern zu kooperieren.
Eine Uberwachung der allgemeinen Flachen mittels Kameras ist in Folge des Datenschutzes nicht maglich.
Die betreffenden Sondereigentimer sind aufgefordert, die Einhaltung der Hausordnung mit deren Mietern
selbst zu kontrollieren und gegebenenfalls Defizite aus dem Weg zu rdumen. Gleichfalls wollen Sie bitte im
Zusammenhang mit den Sachbeschédigungen, der Verunreinigungen mit Fakalien, MUl und Unrat, Kontakt
mit Ihren Mietern aufnehmen und weitere Informationen in Erfahrung bringen, als uns diese auch bitte
Ubermitteln.

Der Verwalter teilt mit, dass aktuell bereits 3 Wohnungseingangstiiren durch Vandalismus beschadigt wur-

den und zu nur einer auch ein Verursacher (Mieter des Hauses) bekannt ist. Ferner, dass das Hoftor, als
auch die Hauseingangstlr erneut durch unbekannte beschadigt wurden.

Erfurt, den 11.11.2021

Vertreter der Eigentlimergemeinschaft

Versammlungsleiter
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Beschluss-Protokoll Nr.: 32

Der Versammlung der Wohnungseigentiimergemeinschaft

WEG SchiilerstraBe 43 in Gera

weicho am 24.11.2022 im

-stattgefu nden hat.

I Protokollarische Feststellungen des Verwalters und Versammlungsleiters
1. Tagesordnung

Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 23.10.2022 das diesem Proto-
koll als Anlage beigeheftet ist.

Die Einladung erging unter Einhaltung der Mindestfrist nach § 24 Abs. 4 WEG. Die Einberufung
erfolgte somit ordnungsgemali.

Ferner wird auf die geplante Zeitspanne von 1 h in Folge verwiesen.
2. Stimmrecht
Das Stimmrecht ergibt sich aus § 25 Abs. 2 WEG (,Jeder Wohnungseigentimer hat eine Stimme*,

unabhangig von der Zahl der Wohnungen, die in seinem Eigentum stehen).

3. Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde vom Verwalter um 10.30 Uhr er6ffnet und um 11.27 Uhr geschlossen.

4. BeschluBfahigkeit
Die Beschlussfahigkeit wurde vom Verwalter geprift und zwar nach § 25 Abs. 4 WEG.

Die Prufung ergab die Beschluf3fahigkeit der Versammlung, da bei Ihrer Eroffnung Stimmrechte
vertreten waren, die 535 /1.000. Miteigentumsanteilen

entsprachen. Die Anwesenheitsliste ist dem Protokoll beigefugt.

5. Versammlungsleitung

6. Protokollfiihrer
Die Protokollfiihrung lag bei- in dessen Eigenschaft als Verwalter.

7. Abstimmungsregelung

Die Abstimmung erfolgt durch Handzeichen.

II. Beschliisse
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zu Top 1:

Abrechnung Wirtschaftsjahr 2021, Entlastung des Verwalters
Der Verwalter rechnet gemal Teilungserklarung die im Wirtschaftszeitraum 01.01.2021 bis
31.12.2021 angefallenen Kosten der Eigentimergemeinschaft ab und erteilt Einblick in die der Ab-
rechnung zu Grunde liegenden Unterlagen und Ausgabenbelege.

Die Eigentimergemeinschaft pruft die Abrechnung und fasst hierzu einen Beschluss.

Die EigentUmergemeinschaft pruft die Abrechnung und fasst hierzu den Beschluss, dass die Ab-
rechnung fur das Jahr 2021 anerkannt wird und dass in den kommenden 4 Wochen die Nachzah-
lungsbetrage zu leisten sind. Guthabenbetrdge werden entsprechend der Kontodeckung ausge-
zahlt. Der Verwalter wird entlastet.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der BeschluBantrag wurde
somit angenommen.

v' JA-Stimmen: 7

v NEIN-Stimmen: 0

v Stimmenthaltungen: 1

zu TOP 2.:

Beschluss Wirtschaftsplan 2023

Der Verwalter hat in Bezug auf die Teilungserklarung und die Abrechnungsergebnisse des Zeit-
raums 01.01.2021 bis 31.12.2021, sowie bekannter Prognosen und Marktentwicklungen einen
Wirtschaftsplan mit Datum vom 23.10.2022 entworfen und legt diesen der Eigentimergemein-
schaft zur Einsichthahme und Prifung vor.

Der Verwalter weist auf die allgemein bekannten Probleme in Bezug auf die Energiepreisentwick-
lung hin und dass von einer Verdreifachung, bzw. Vervierfachung der Energiekosten (Gas, Fern-
warme, Strom) zukunftig fest auszugehen ist und ehr noch die Moglichkeit besteht, dass sich die
Preise noch hoéher entwickeln. Die Stadtwerke Erfurt berufen sich zu deren Preissteigerung bei
Fernwarme auf dort bindende uns nicht bekannte Vertrage, welche eine Anpassung zu alternati-
ven Energiepreisen zulassen.

Im Weiteren teilt der Verwalter mit, dass sich ab dem 01.10.2022 der staatlich vereinbarte Min-
destlohn angehoben wird und auch hiermit eine weitere Kostensteigerung, insbesondere bei dem
Hausmeister-, Griinpflege, Winterdienstkosten, als auch den Verwaltungskosten eintreten wird.

Die Eigentimergemeinschaft fasst den Beschluss, fur das Kalenderjahr 2023 den Wirtschaftsplan

vom 23.10.2022 insbesondere der monatlich ausgewiesenen Vorauszahlung ab dem 01.11.2022
bis zu einer neuen Anderung der Wirtschaftskosten anzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der BeschluBantrag wurde
somit angenommen.

v' JA-Stimmen: 8

v" NEIN-Stimmen: 0

v' Stimmenthaltungen: 0
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zu TOP 3.:

Hausordnung
Der Verwalter teilt mit, dass diesem durch Mieter mitgeteilt wurde, dass die Mietpartei des Son-

dereigentiimers, H, Sperrmiill im Hofbereich der Liegenschaft abgestellt hat. Der Ver-
walter hat hierauf den Sondereigentiimer, m angeschrieben und hieriiber in Kenntnis
gesetzt, als auch aufgefordert, die unzulassige Mulllagerung zu unterbinden, als auch zu beseiti-
gen. Eine Reaktion hierauf konnte nicht festgestellt werden, wonach das Hausmeisterunterneh-
men mit der Beseitigung beauftragt wurde.

Der Verwalter teilt ferner mit, dass mindestens 1/3 der Sondereigentiimer deren Mietverwaltung
eigen durchflihren und hier scheinbar keine regelmaBigen Kontrollen zur Hausordnung stattfinden,
bzw. Mietparteien im Bedarfsfall nicht sanktioniert werden. Entsprechend sinkt aktuell das Niveau
der Hausgemeinschaft, welches zu keiner Besserung der Zustande flihrt. Welches wiederum zu
einem Stau von Instandsetzungsarbeiten zum Beispiel im Treppenhaus fiihrt.

Der Verwalter teilt den anwesenden Eigentiimern mit, dass dieser vonm in Bezug auf
die Tagesordnung angeschrieben wurde. Zunachst fordertem3 en Verwalter auf, dessen
Namen aus der Einladung, als auch dem Beschlussprotokoll zu

zu entfernen, wobei !

im folgenden Schriftverkehr die Erweiterung der Tagesordnung forderte, wie zum Beispie

le Abberufung des Verwalters aus wichtigen Grund, ohne jedoch plausibel Griinde vorzutragen,
oder das Beschliisse (iber Instandsetzungen zu fassen seien.

Die Eigentlimer haben sich UGber die Erkenntnisse, den bekannten schlechten Zustand der Immobi-
lie, welche der Verwalter schon seit Jahren anmahnt ausgetauscht und wo mdogliche Lésungsan-
satze besprochen. Allgemein wurde festgestellt, dass eine Grundlegende Besserung nur dann er-
reicht werden kann, insofern die Hausgemeinschaft der im Objekt lebenden Personen funktioniert.
Es ist daher zwingend notwendig, dass alle Bewohner der deutschen Sprache machtig sein mis-
sen, um eine Verstandigung zu ermoglichen. Ferner sind alle Mieter von deren Vermieter lber die
Hausordnung zu informieren, wobei der Vermieter verpflichtet ist, diese auch zu kontrollieren und
abzumahnen. Ebenfalls missen die Vermieter geeignete MaBnahmen ergreifen, insofern Mieter die
Hausordnung, den Hausfrieden stéren, Sachbeschadigungen vornehmen oder es dulden, wenn
deren Besucher die Hausordnung, den Hausfrieden stéren oder Sachbeschadigungen vornehmen.

Es wurde festgestellt, dass die Briefkastenanlage, die Haustiir, welche erst vor 3 Jahren erneuert
wurden, irreparabel zerstért wurden und aktuell nur notdirftig in Funktion gehalten werden. Es
wird weiter festgestellt, dass 3 Wohnungseingangstiiren im vergangenen Wirtschaftszeitraum irre-
parabel zerstdrt wurden und zur Instandsetzung Kosten hierbei allein von 4.500,00 € angefallen
sind. Ferner wurde der Putz im Bereich der Hofflache und des Treppenhauses beschadigt, die
Grundstiickseinfriedung wird aktuell zerstort.

Die Eigentlimer stellen auch fest, dass regelmaBig Sperrmdill und Miill in allen allgemein der Haus-
gemeinschaft zuganglichen Bereichen gelagert wird, als auch Verunreinigungen bis hin zu Fakalien
festzustellen sind. Darliber hinaus manipulieren bislang unbekannte die Hauseingangstiiren derart,
als dass diese Tag und Nacht offenstehen.

Die Eigentimer sind sich darliber einig, dass diejenigen Wohnungsbesitzer, welche betreffende
Personen in die Hausgemeinschaft lassen, zukiinftig auch primar flr die Schaden gegenliber der
Gemeinschaft haften, welche durch deren Mieter direkt oder indirekt verursacht werden. In die-
sem Zusammenhang stellen die Eigentiimer fest, dass diese sehr wohl auch ein berechtigtes Inte-
resse daran haben, die Namen der betreffenden Eigentlimer zu erfahren, um eventuell auch not-
wendige Beschllsse fassen zu kdnnen.
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Einzelne Eigentimer, welche deren Wohneigentum nicht vermieten kénnen, da einzelne Mieter
solvente Mietinteressenten abschrecken, bedrohen oder vergramen, machen darauf aufmerksam,
dass diese sich Schadenersatzanspriiche gegen die Verursacher, auch gegen die betreffenden Mit-
eigentimer vorbehalten, welche die Stérung aktiv oder passiv dulden.

Die Gemeinschaft fasst hierzu folgenden Beschluss;

dass der Sondereigentﬂmer*, fiir die Entsorgungkosten, welche diesem expliziert zuge-
ordnet werden kbénnen, auch aurzukommen hat.

Dem Verwalter sind durch die betreffenden Sondereigentimer, welche deren Mietverwaltung ei-
gen erbringen, die Vor- und Familiennamen der Mieter und die Anzahl der Personen unverziglich
nach dem Einzug mitzuteilen, gleichsam auch bei Auszug.

Die Eigentimer welche die Mietverwaltung eigen erbringen, sind aufgefordert, die Auswahl der
Mieter, wie gemaB Beschlussantrag formuliert vorzunehmen, als auch deren Pflichten gegenliber
der Gemeinschaft in Bezug auf Hausordnung, Hausfrieden und Haussicherheit einzuhalten und bei
Bedarf selbststandig geeignete MaBnahmen umgehend zu ergreifen.

Die Gemeinschaft beauftragt den Verwalter, dass dieser einen Betrag in Héhe von 250,00 € bis
500,00 €, fiur sachdienliche Hinweise an Zeugen auszahlt, insoweit diese grobe VerstoBe gegen die
Hausordnung oder zu Sachbeschadigungen/ Straftaten schriftlich mitteilen. Diese betreffenden
Kosten, sind sodann zusammen mit wo moglich weiteren Schadenersatzanspriichen gegeniiber
dem Verursacher in Rechnung zu stellen.

Der Verwalter wird beauftragt, dass dieser die Haustlr, bzw. das Schloss so umbauen lasst, dass
dieses nicht mehr manipuliert werden kann. Weiterhin soll der Verwalter im Bereich der Durch-
fahrt an der Wand zum Nachbarn Edelstahlbleche anbringen lassen, welche die Nasseschaden,
verursacht und befindlich am Eigentum des Nachbarn verblenden.

Weitere InstandsetzungsmaBnahmen sind erst dann zu planen, wenn sich die Hausgemeinschaft
entsprechend normalisiert hat.

Die Finanzierung ist liber die Rilicklage vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

ermittelt durch: Stimmauszahlung Der BeschluRBantrag wurde
somit angenommen.

v JA-Stimmen: 8

v" NEIN-Stimmen: 0

v/ Stimmenthaltungen: 0
Erfurt, den 24.11.2022

Vertreter der Eigentumergemeinschaft _
Versammlungsleiter _
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