Vom 23, Februar 1996

er! !"emelgenmmerm "

' _"des im Grundbuch des Amtsgenchts Gera.

L WD L P L A T

Begriindung ven Wohng__gsetgentum
: ' (Teilungserkliru ng)

Heute, den dremndzwanzrgsten Februar
neur}zehnhundertsechsundneun21g, -
- ' - 23. Februar 1996 - .
erschien vor mir, ' ' p

o Notar mit dem 'Amissitz in Schiff'erstadt' .

Die Firma

\' ._.,p‘érfss'in]i'c’h békannt_; G

. ,'-Auf Ansuchen des Erschlenenen beurkundete ;ch seinen vor. mir -
- abgegebenen Erklarungen gemﬁB was folgt

1.

Vorbemerkung

- fur Gera
. Blatt 3431



: eing'eatragenen Grundstiicks der
' Gemarkung Gera

Flur 85¢, Flurstiick 4793 Schiilerstrafie 43 © zu255me.

Urkunde des Februar 1996,
, erworben; ‘Eigentumsumschreibung ist noch

nicht erfolgt.

Dem amtlerenden Notar war vor der Beurkundunq eine
- Einsichtnahme in.das Grundbuch nicht méglich. Die Beteiligten
wiinschten dennoch die Vornahme der Beurkundung und haben-
den Notar von seiher Verpflichtung zur Einsichtnahme in das
Grundbuch entbunden. Die damit evtl. verbundenen Risiken hat .
~ Notar erl4utert. : '

, ' " findet sich ein 'Wohnhau;s.'- |
eabsichtigt, das Gebaude zu renovieren
- und sanieren, nach Mal3gabe der dieser Urkundé als Anlage.

be:gefugten Baubeschrelbung Nach Abschluf3 dieser Arbeiten
sollen in diesem. Gebiude dreizehn bzw. finfzehn i in s:ch
abgeschiossene Wohneinheiten eéntstanden sein. -

o

Tellungserklarung ‘

Die Betexhgte tellt hlezmxt gemaB §¢8 WEG das Elgentum in der w1
' 'Welse auf, .daB mit Jedem Miteigentumsanteil das »

So:'idereigentum an einer bestlmmten ‘Wohnung oder an mch’c Zu S

mzwecken dlenenden Raumung verbunden 1st

Im’ el_n-._z,elnen wnrd d-:e Auft.el-'lu,ng»w;e fo_lgt vorg.e'r'lo'm"me'r'i': :

1. Miteigentumsanteil von - - - - 84/1.000
--an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem.
- Sondereigentum an den im Auftellungsplan mit Nr, W1~

bezeichneten Rdumen im Erdgeschof und dem mit Nr. ASR 1
bezeichneten Kellerraum im KellergeschoB.

- 2. Miteigentumsanteil Voh : ‘ ~.45/1.000 -
an dem.vorgenannten Grundstuck verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. W2
bezeichneten Riumen im Erdgeschoﬂ und dem mit Nr. ASR 2
' -bezelchneten Ke]lerraum im KelIergeschoB '




. Miteigentumsanteil von . 55/1 000
an dem vorgenannten Grundstuck verbunden mit dem -
, Sonderelgentum an den im Auftellungsplan mit Nr. W3
bezéichneten Riumen im ErdgeschoB und dém mit Nr. ASR 3
‘ bezelchneten Kellerraum im Kellergeschof}: =~ -

. Mltelgentumsantell von - o - 85/1.000

an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufte1lungsp1an mit Nr. W4.
bezeichneten Réumen im 1. ObergeschoB und dem mit Nr'._ o
. 'ASR 4 bezelchneten Kellerraum im Keilergeschoﬁ '

s M1te1gentumsantell von 48/l 000

an dem vorgenannten Gr“undstupk verbunden mit dem .

. ' ‘,‘- Sonderelgentum an den in’ Auftellungsplan it Nr: \AT _
. bezeichneten Riaumen im1, ObergeschoB und dem m:t Nr .

L :ASR 5 bezewhneten Kellerraum im KellergeschoB

Mltexgentumsantell von ot 79/1 000
- an dem vorgenannten’ Grundstuck verbunden mit dem-

‘Sondereigentuni‘an den im Aufteilungsplan mit Nr: W6

bezeichneter Rdumen im 1. ObergeschoB und dem mit Nr.
ASR6 bezelchneten KellerraUm im KellergeschoB

. _Mxtelgentumsantell von L ' : 85/1 000

‘an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Auftéllungsplan mit Nr. W7 -

- bezeichneten Raumen im 2. Obergeschofl und dem mit Nr.
ASR 7 bezeichneten Kellerraum im Kellergeschoﬁ

. Mltelgentumsanteil von A . 45/1 OOO
~an dem vorgenannten Grundstuck verbunden mit dem-
Sondereigentum an den im Auftellungsplan mit Nr. W8~
bezeichneten Riumen.im 2. ObergeschoB und dem mit Nr.
~ ASR 8 bezewhneten Kellerraum im KellergeschoB.

. Mltelgentumsantell von o : 79/1. 000

an dem vorgenannten Grundstuck verbunden mit dem
Sondereigentum an den im- Auftellungsplan mit Nr. W9
bezeichneten R4umen im 2. ObergeschoB und dem mit Nr.
ASR 9 bezeichneten Kellerraum im KellergeschoB.

10.Miteigentumsanteil von o | 85/1.000

an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. W10
bezeichneten Raumen im 3. ObergeschoB und dem mit Nr.
ASR 10 bezeichneten Kellerraum im Kellergeschof,



<. noch nicht ver.' Deér Notar hat darauf hingewiesen, daB diese =

A

11.Miteigentumsanteil von - ' ; 45/1.000 -
an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. Wil
bezeichneten Raumen im 3. ObergeschoB und dem mit Nr.
ASR 11 bezeichneten Kellerraum im KellergeschoB.

12.Miteigentumsanteil von ~ *~ , 79/1.000 .
an dém vorgenannten Grundstiick, vefbunden mit dem .
‘Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. W12
bezeichneten Rdymen im 3. ObergeschoB und dem mit Nr.
ASR 12 bezeichneten Kellerraum.im KellergeschoB. -

13 Miteigentumsanteil von =~ 189/1.000
- an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem
- Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mif Nr. 1.
bezeichneten Raum im Dachgeschof3 und den drei mit Nr. §1
- bezeichneten Kellerrdumen im KéllergeschoB. '

Nach Angabe des Beteiligten sind die einz¢inen Einheiten in sich
im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG abgeschlossen und im -
Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern bezeichnet.

Der Aufteilungsplan ist dieser Urkunde als Béstandt'ei-l o
beigefiigt. Er lag zur Durchsicht vor.~. = com e
Der'behdrrdli:che‘Aufteilungsplan, vers'eh_'en-‘mit‘_ der .
Abgeschlossenheitsbescheinigung.der Stadtverwaltung, liegt -

Urkunde erst.dann dem Grundbuchamt zum Vollzug vorgelegt: - ... o C %
wérden k_ann.,,'wen_n.-die;Abgesch]_os"se,nhej‘t’sbesche'i’nigi;nug‘_Vskamt{_ .
dem aintlichen Aufteilungsplan vorliegt-und dieser mit dem: - =

beigefiigten Auifteilungs;plan Gbereinstimmt.

i ,I:;fi)e-rf‘N'dtﬁr ﬁz&-ird 'b_'éaurft'r"afgt,ﬂ zu geé'ebénet"Zéit, dle B
_;Ubereix_ist'»immur_";g:’feétzu‘stellen‘._f_’_'_x o

L

'Gebrauéhsreééiugg :

Uber unbebaute Grundstt‘lc.ksﬂéc-he'r‘i soll kei'ﬁ-e

Gebrauchsregelung vereinbart werden. .




V.

- Gemeinschaftsordnung

~ Fiir die Rechtsverhiltnisse der Eigentiimer un.tércinahde_f- gelten |

die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.
Abweichend bzw. erganzend wird als Inhalt des -

B

'-Sonderelgentums d1e folgende Gememschaftsordnung verembart R

Geqenstand des Sonderelgentums

Begnffsbest]mmungen . 1-""'

‘a) Wohnungselgentum und Tellelgentum "

Wohnungselgentum ist das’ Sondere:gentum an einer -
Wohnung in Verbindung mit dem Mltelgentumsantell an -
“dem gememschaf‘thchen Elgentum zZu dem es gehort.

_'_b) Gememschaftllches Elgentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstuck sowie

Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes, die nicht

- _im Sondereigentum oder Eigentum eines Dritten stehen.

. Gegenstand des Sondereigentums:

Gegenstand des Sonder,_éig'e.ntums sind die in Ziffer II. dieser .
Teilungseérklarung bezeichneten Rdume sowie die zu diesen
Riumen gehérenden Bestandteile des Gebaudes, die

verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne daB S
~ dadurch gememschaftllch__es Eigentum oder ein auf Sonder-

eigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigen-

- timers Uber das-nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus

beeintrichtigt oder die duBere: Gestaltung verandert wird,

In Erganzung d:eser Beshmmung w1rd festgesetzt dafl zum

-Sondereigentum gehort:

a) der FuBbodenbe]ag und der Deckenputz der im
Sondereigentum stehenden Réume,

b) die nichttragenden Zw1schenwande

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung samtllcher
zum Sondereigentum gehdrenden Riume, auch soweit die
putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum gehéren,



d) die Innentiiren und die Innenfenster der im.
Sondereigentum stehenden Riume sowie die
‘Wohnungseingangstiiren, :

- e) Anlagen und Einrichtungen 1nnerhalb der 1m -
- Sondereigentium stehenden Raume, soweit sie nicht dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungselgenfumer
dlenen :

Fiir den Fall, daB eine vorstehende Bestimmung mcht als
Inhalt zum Sondereigentum erklirt werden kann, gilt dlese
Bestlmmung als schuIdrechthch verembart '

3. Gegenstand des gememschafﬂlchen Elgentums
Gegenstand des gememschaftllchen Elgentums sind d1e o

Raunie und Gebiudeteile, die nicht nach Ziffer 2. zum
Sonderexgentum erklart smd :

| - §2°
B:é'han"dlung des gemeinschaftliéhen“Eigentum f " | : R g

a) Der Sondere1gentumer ist verpﬂxchtet das gememschafthche
Eigentum schonend und pfleglich zu behandeln und alle daran
entstandenen Schiden dem Verwalter.oder den tibrigen ..
Sonderelgentumem unverzughch anzuzelgen S

b)) Der Sonderelgentumer haftet den ubr1gen Sonderexgentumern'i - E e o
.. gegenuber fir schuldhafte Beschadlgung oder unsachgemaﬁe el ' é
Behandlung des gememschafthchen E1gentums e e

Das glelche gllt auch dann wenn der Schaden durch seine

Angehorigen, Hausgehllfen Mieter oder. sonstige Personen =
- verursacht worden ist, die ihn mit seinem Willen aufsuchen =
v oder 51ch mit seinem W,lllen in der Wohnung auf‘haiten :

§3

Bewutschaftungskoste .' '

Die Bewxrtschaftungskosten und die Instandhaltungsrucklage
werden von den Eigentiimern im Verhaltnls der :
- Mltelgentumsanteile getragen -

' Sowe:t Kosten durch Merorrlchtungen oder in sonst1ger Welse
“eindeutig den einzelnen Einhéiten’ zugeordnet: werden kénnen, -
trigt jeder Elgentumer die Kosten die’ auf seine Einheit
entfallen ’ : : : : :




' -D_i_es_é Regelung kann it einfache.r Mlehr'i}ei't' ?geé'nd,cri werden.

Verwalter

Zum ersten Verwalter wird

- vorgenannt, bestellt auf dle!auer !15 zur ersLn 1

Bxgentumewersammlung In.der ersten. E1gentumcrversammlung '

s . soll r—:m Verwalter heu bestellt werden

g
mms_gmg_

. __Das Sondermgentum 1st ve:auﬁerllch und vererbl:ch

M Bei der Vcraui}erung des Wohnungselgentums gehen die Anteﬂe s Bl
- an der Instandhattungsriickstellung einschlieBlich etwaiger )

Nachschufipﬂmhfan auf den Erwerber ul}er

Der VcrﬁuBerel hat keinen Anspruch auf Auselnandersetzung

- der Instandhaltungsruckstellung einschlieBlich Nachzahlungen

und auf Auszahlun;, seines Anteils hieran.

§ 6
Stlmmrgg_llt
Jede Sondere:gentumsemhent hat eine Stimmel
.. _ - |
Bgﬂutz:ungsregelung

1. Der Wohnungse:gentumer (Te1lelgentumer) hat das Recht der
alleinigen Nutzung des Sondereigentums, soweit sich nicht
-Beschrinkungen aus dem Gesetz oder dieser Erklarung
ergeben. '

Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum

gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Riume, Anlagen

und Einrichtungen des Gebiudes und der gememschafthchcn
; Grundstucksﬂﬁchen



Im elnzelnen 1st fur den Gebrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums die vom Verwalter aufzustellende Hausordnung
mafigebend. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kénnen
durch die Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrhelt

' geandert werden.

. Jeder Wohnungselgentumer ist verpﬂwhtet das
- gemeinschaftliche Elgentum zZu schonen und pﬂeghch zu
behandeln.

. Wohnungen und dle dazugehorenden Nebénrdume diirfen
grundsatzllch nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Die’

Ausiibung eines Berufes, eines freien Berufes oder Gewerbés .

wie zum Beispiel’ ‘Versicherungsbiro, Rechtsanwaltsbiiro
oder ahnliches in der Wohnung ist gestattet.

§8

L-‘Umwandlu‘ng von Téileigentum

Der jewelhge Elgentumer der nicht zu Wohnzwecken

dienenden Einheit Nr. S1 ist berechtigt, diese nach MaBgabe '

einer entsprechenden Baugenehmlgung in selbstindige
Einheiten zu unterteilen und zu Wohnzwecken umzuwidmen.

- Eine Zustimmung der ubrigen Wohnungseigentiimer zu der . .
‘ '."entsprechenden Unterteilung und Nutzungsanderung ist nicht -’

_ .erforderllch

_".:Solange die vorgenannten Raume mcht als Wohnraume
_ genutzt werden konnen, ist deren E]gentumer an den .

R O gememschafthchen Kosten und Lasten des Wohnhauses mcht,"‘
-'*-f“‘__“_betelllgt ' : : T ‘

Wlederaufbau- und Wlederherstellungsnﬂlcht

. Wird das Gebaude ganz oder texlweise zerstort 50 sind die
~ Wohnungseigentimer. untereinander verpflichtet, den vor-
Eintritt des Schadens bestandenen Zustand wieder
herzustellen. ‘

Decken die Ver51cherungssumme oder sonstlge Forderungen
~den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder
Wohnungselgentumer verpfllchtet den nicht gedeckten Teil
der Kosten in Hohe eines seinem Anteil entsprechenden "

_' Bruchtells zu tragen. : :




2. Jeder Wohnungselgentumer kann sich innerhalb eines Monats'
- nach Bekanntgabe der festgestellten’ Entschﬁd:gungsan-
~spriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des
‘Wiederaufbaues pder der Wiederherstellung von der

B Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der e

- Wiederherstellung des Wohnungse1gentums befreien. e
Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine gerichtlich oder
- notariell beurkundete VerauBerungsvolImacht zu erteilen.
- Dabei ist der Verwalter zu erméchtigen, das Wohnungse}gen-
tum frelhandlg zu verdufBern, oder nach Mafigabe der '
' Regelung in entsprechender. Anwendung der §§ 53 WEG
' _vcrstelgern Zu lassen : L
“ow By S‘teht dem Wlederaufbau oder der Wlederherstellung ein. et
B unuberwmdllches Hindernis entgegen, so ist jeder
' Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufheburg der _
.~ Gemeinschaft zu veriangen. Der Anspruch. ayf Aufhebung 1st iy
5 "W '-_ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen
. . 'Wohnungseigentiimer oder ¢in Dritter bereiterklart, das -
*"'_."Wohnungselgentum des die. Aufhebung verlangenden L

- Wohnungseigentiimers.zum. Schitzwert zu ubernehmen-und

% vl die Ubernahme: durch- 1hn keine begrundeten Bedenken_ o
' "bestehen o '

oL

Antriige an das Grundbl_ichamt
Eswird =~
bewﬂ]lgt und beantragt
in das Grundbuch einzutragen:

dle Tellung gemaB Zlffer II

« 30 dle Bestlmmungen gemaﬁ Zlffer III blsV als Inhal des o
' Sondereigentums ' : ooy T

" Um Volzlzugsmlttelluhg wird gébeten. :

VIL

_Kosten, Abs_chriften

Die K__os‘teln dieser Urkunde und des grundbuchamtlichen

Von dieser Urkunde erhalten:



10

I - : a5 Grundbuchamt Gera
je eine Ausfertigung, das Finanzamt - Einheitswertstelle - eine
At aoy;: M - =</
beglaubigte Kopien zur Weitergabe an die Kéufer.
VIIL
Vollmacht
" Die Beteiligten beauftragen den Notar, alles zu tun, was zum

Vollzug erforderlich ist. Er ist erméchtigt, beliebige Antrige an
alle Behorden zu stellen, abzuindern und zuriickzuzielien.

Gleichzeitig bevollmachtigen die Betéilicten jeden Mitarbeiter
] der Notarstelle, insbesondere “ '
I N otargehilfinnen, und zwar jede fir sich =

allein, auch im Hinblick auf.§ 181 BGB, weitere Erkldrungen
abzugeben, sofern sich diese nachtriglich als erforderlich oder
auch nur zweckdienlich erweisen sollten.

Alle Véll_ma_éhten erldschen mit GArUn-dbuchvolIzug.‘

: Samt ‘Anlage vorgelesen vom Notar, von dem Betelllgten
genehmxgt und elgenhandlg unterschrieben:




-

o oom oy P )
RN ey
R |

e i
DO

A fealt 2oty o
< e

.

R i p ety

H

™ Ml.m» e i, R TN
rb
w




