Bereich Altlasten /Boden

TLG-Objekt: Pfértnergebaude, TLG-Nr. 443 463
Lehrwerkstadt, @ TLG-Nr. 453 587

Kaufantrag fiir die Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 3/19 (4.327 m?), 3/32 (7.514
m?) und 5/4 (1.039 m?), in 39435 Tarthun, Fr.-Engels-Str. 6

Empfanger:

Bearbeiter:

Problemstellung:

Prifung der Altlastensituation im Bereich von Grundstlicken in der Gemarkung Tarthun
hinsichtlich der Gefahrdung von Schutzgiitern der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
mdgliche Grundstiicksméngel im Zusammenhang mit dem vorgesehenen Verkauf des
Grundstiickes

Bitterfeld, 04.08.2022
Ort, Datum Unterschrift



[ ] Vertragsmanagement Freistellungsmanagement [X] Altlastenmanagement

Gemarkung. | Flur | Flurstiick | Flurstiick. | FlachengréBe Teilflache Bemerkungen
Tarthun 4 3/19 3/32u.5/4| 4.327m? 8.553 m? Altstandort
Objektbezeichnung TLG-Nummer THA-Nummer
Kostenstelle HW RW
57 54 330 44 64 500
PLZ Ort StraBe Nummer
39435 Tarthun Fr.-Engels-Str. 6
Vorhandene Unterlagen:

e Schatzbericht Altlastenschitzung Hydraulik Tarthun, HGN, 20.11.1992 [1]

e Bericht zur Altlastenschatzung der Hydraulik Tarthun GmbH, GFE, 06.07.1993 [2]

e Schitzung Il zu TLG-Nr. 453 587 (Flst. 3/32 und 5/4), GTU, 16.07.1999 [3]

e Stellungnahme, Landesamt fiir Geologie und Bergwesen, 08.12.2003 [4]

e Interne Stellungnahme zu diversen Teilfldchen des Tarthun- Gelandes, MDSE 2006 [5]

Geologisch, bergbauliche Betrachtung

Regionalgeologisch gehdrt der Standort zur sybherzynen Senke, einer Senkungsstruktur zwischen Harz
im SSW und Flechting-RoBlauer Scholle im NNE. Die subherzyne Senke wird weiter gegliedert durch
untergeordnete Mulden und Sittel. Tarthun befindet sich an der SW-Flanke des StaBfurt-Egelner Sattels
und der SW-lich anschlieBenden Egelner Siid-Mulde. Die Entstehung der Egelner-Braunkohlenmulde
(Nord- wie Siid-Mulde) steht urséchlich im Zusammenhang mit dem Salzaufstieg im StaBfurt-Egelner
Sattel wihrend des Tertidrs. Der geologische Untergrundaufbau kann der Bohrung Tun 4 entnommen

werden:

Teufe Gestein Alter

00- 80m Kies Pleistozan

80- 180m Sand Tertidr

18,0—106,4m  Schiuffstein, Rogenstein Unterer Buntsandstein

106,4— 155,01 m  Gips/Anhydrit, Tonstein Zechstein
155,1 —167,0m Steinsalz Zechstein
167,0—188,3 m Kainit Zechstein
188,3 — 366,7 m Steinsalz Zechstein



Das Betriebsgelande der GmbH wird seit ca. 1895 industriell genutzt. Auf dem
Flurstiick 3/5 (TLG-Nr. 453 585, Gebaude Nr. 5) wurde zwischen 1892 und 1897 der Kalischacht
Brefeld (Fiskalische Bohrung Tarthun 3) bis 226 m unter Geldnde abgeteuft. Die bergménnische
Auffahrung beschrankte sich auf 2 Sohlen (180 bzw. 205 m u. GOK) [1].

Bis zur Stillequng des Schachtes im Jahre 1926 wurde Uberwiegend Kainit (KMg[Cl/SO4]*3H:0)
abgebaut. Die geschaffenen Grubenhohlrdume betragen insgesamt 510.000 m”.

GemiB Stellungnahme der fachlich zustandigen Behérde [4] ist die Schachtanlage ,noch* lufterfiillt und
insofern kénnen ,Verformungen der Tagesoberfldche weitestgehend ausgeschlossen werden® (Stand

2003).

Weiter wird festgestell: ,Bei einem Ersaufen der Schachtanlage ist mit Deformationen an der
Tagesoberfliche zu rechnen.” ErfahrungsgeméB kann dies nicht nur zu (massiven) Senkungen, sondern
auch zu Tagebriichen filhren. Bezogen auf die 205 m — Sohle wiirde ein Bruchwinkel von 70° gemaB
[1] die TLG-Flachen 453 585 (Flurstiicke 3/5, 3/21), 453 586 (Flurstick 3/22) und 453 587
(Flurstiicke 3/32, 5/4) volisténdig und 453 589 (Flurstiick 379) teilweise erfassen.

Da der Altbergbau ohne Rechtsnachfolger ist, wiirden entsprechende Schaden (auch an Menschen) zu
Lasten des FEigentiimers gehen. Dies sollte dem Kaufinteressenten auch klar gesagt werden, so

unwahrscheinlich der Schadenseintritt gegenwartig auch ist [5].
Okologische Gefahren aus der industriell, gewerblichen Vornutzung

Das stillgelegte Schachtgelidnde diente zwischen 1935 und 1945 als Heeresmunitionsanstalt der
deutschen Wehrmacht. Aus der ehem. Nutzung als Lager z. B. fiir V1 und V2 kann nach gegenwartigem
Kenntnisstand kein Gefahrenmoment abgeleitet werden.

1945 erfolgte auf dem Betriebsgelande der Hydraulik Tarthun die Griindung der Fa. Eggeling Egeln mit
130 Beschaftigten und dem Tétigkeitsbereich Maschinenbau und LeichtmetallgieBerei. In den
Folgejahren wurde das Produktionsspektrum stetig erweitert und verdndert - einhergehend mit
Umfirmierungen. Zeitweilig waren bis zu 600 Beschaftigte iberwiegend in der Metallverarbeitung bzw.

der Herstellung hydraulischer Elemente tatig.
Fiir eine Reihe von Teilflachen erfolgte eine Altlasteneinschétzung, die in der internen Stellungnahme

der aus dem Jahre 2006 zusammenfassend aufgefiihrt sind [5]. Seit 2006 gibt es zum Standort
keine neuen Erkenntnisse, so dass sich gemaB [5] (Stand 2006) fiir die in Rede stehenden Teilflachen

folgende Einschétzungen ergeben:
TLG-Fléche 443 463, Flurstiick 3/19

GemaB Altlastenschatzung [2] befand sich auf dem Flurstiick ein Geb&ude fiir den Betriebsschutz (Nr. 1
in der Anlage 1), ein Fahrradschuppen (Nr. 15) sowie die Wasseraufbereitungsanlage (Nr. 17), die bis
1992 das aus dem Betriebsbrunnen A geforderte Wasser zu Trink- und Brauchwasser aufbereitete. Die

geforderte und aufbereitete Menge belief sich auf ca. 20 m*/d.

Das Flurstiick wurde in [2] in die Verdachtsklasse 1 eingestuft. Dies bedeutet, dass ein

Altlastenverdacht nicht abgeleitet werden kann.
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TLG-Flache 453 587, Flurstiicke 3/32 und 5/4

Auf Grund der Ergebnisse der Vorschitzung [2] mit Einstufung des Gebaudes 4 in die Verdachtsklasse
2, deutlicher Altlastenverdacht”, wurde eine Schatzung Il durchgefiihrt [3]. Auf der Fiéche befinden sich
folgende Gebaude:

Gebdude-Nr.  ehem. Nutzung Verdachtsklasse [3]
4 Farbgebung VK3
6 Garage VK 1
9 (in [2] 3) Polytechnik VK 1

25 Priifstand/Farblager VK 2b

29 Polytechnik VK 1

Fiir die Gebéude 6, 9 und 29 gilt somit: ,kein Altlastenverdacht® (VK 1).

Hier befindet sich in Angrenzung bzw. westlicher Fortfiihrung der Garagen ein Prifstand fiir gefertigte
Hydraulikteile (Gebdude 25). Entsprechend sind durch die Priftechnologie zum Aufdecken von
Materialfehlern bzw. von Leckagen an den zu priifenden Fertigerzeugnissen die Wande und der
betonierte Boden Glkontaminiert [1].

Unter dem mineraldlkontaminiertem BetonfuBboden des Gebéudes 25 wurden in einem Tiefenbereich
von 1,0 bis 2,0 m unter FuBbodenoberkante Mineralélgehalte im Boden von bis zu 1.460 mg/kg belegt
(VK 2b [3]). Diese erhthten Gehalte sind jedoch nutzungs- und schutzgutbezogen tolerabel. Ein
Sanierungsbedarf ist somit nicht ableitbar. Sollte im Zuge von Riickbauarbeiten die Entsorgung des ca.
200 m? umfassenden Bodens unter dem ehem. Priifstand erforderlich werden, sind Entsorgungskosten
in Hohe von ca. 15.000 € vorzusehen (nicht behebungspflichtigen Kosten [3]). Bei einer héherwertigen
Nutzung sollte die Sicherung/Sanierung der betreffenden Bereiche aus Vorsorgegriinden vorgesehen

werden.

Nérdlich der Gebiude 6 und 25 schlieBt sich bis zu Geb&ude 29 ein Bereich mit anthropogener Auffiille
an. Die Fliche umfass ca. 1.500 m? und weist an der Oberfléiche vereinzelte Bauschutt- und
Faserplattenreste (Asbest ?) auf. In einer Bohrung wurden erhohte PAK-Gehalte nachgewiesen, die
jedoch nutzungs- und schutzgutbezogen tolerabel sind. Entsprechend erfolgt die Einstufung in die
VK 2b (kein deutlicher Altlastenverdacht, aber erhdhte Entsorgungskosten). Bei Tiefbauarbeiten sind die
einschligigen Arbeitsschutzvorkehrungen vorzusehen (unterbinden von Windverfrachtung). Fir eine
Entsorgung der ca. 2.250 m? Auffiile werden gutachterlich ca. 100.000 € veranschlagt (nicht

behebungspflichtigen Kosten).
Der Bereich um und unter Gebiude 4 ,Farbgebung” wird gutachterlich in die VK 3 eingestuft, das

bedeutet: ,Deutlicher Altlastenverdacht, Gefahren fiir die ffentliche Sicherheit oder Ordnung sind sehr
wahrscheinlich, die ein Handlungserfordernis zur weiteren Gefahrenerforschung/Abwehr von Gefahren

nach sich ziehen",



Konkret ist im Bereich des Gebaudes 4 ein LHKW-Schaden durch entsprechende Gehalte in der
Bodenluft und im Grundwasser belegt. Die Gehalte an LHKW in der Bodenluft erreichen bis zu ca.
800 mg/m?. Der belegte LHKW-Gehalt im Grundwasser erreicht ca. 1.000 pg/l, der obere MaBnahme-
schwellenwert nach LAWA betragt 50 pg/I.

Da der Schaden (Stand 2006) selbst nicht hinreichend horizontal und vertikal eingegrenzt ist, miisste
sich zunichst eine Detailerkundung anschlieBen. Einer mdglichen Detailuntersuchung und ggf.
erforderliche Sicherung/Sanierung steht allerdings der bauliche Zustand entgegen. Ggf. kdnnte die
Flache des Gebaudes 4 auch aus dem Verkaufspool ausgegliedert werden.

Auf Grund der gehandhabten bzw. gelagerten Stoffe sowie der vorgesehenen Nutzung als Lagerflache
sind GefahrenabwehrmaBnahmen nach gegenwirtigem Kenntnisstand eher unwahrscheinlich. Fiir den
Bereich des Gebiudes 4 ,Farbgebung“ sind zumindest weitere GefahrenerforschungsmaBnahmen
moglich. Auch unter Ausgrenzung des Geb&udes 4 sind kontaminationsbedingte Mehraufwendungen in
Abhingigkeit von der konkreten Nachnutzung einzukalkulieren.

Insofern ist ein Verkauf ,wie es steht und liegt", ohne Freistellung nicht ratsam. Der Kaufer sollte auch
auf das, wenn auch geringe Restrisiko in Folge des Altbergbaus hingewiesen werden.



