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Priéambel

Die Alt-Mietpartei und Gemeinde Petersberg, haben am 09. Oktober/02. November 2015 einen Nutzungsvertrag
iiber eine Bodenflache in 06193 Petersberg, OT Gutenberg, Alte Siedlung/SchulstraBe, der Gemarkung Guten-
berg, Flur 1, Flurstiick 5/7 (teilweise), (im Folgenden ,Vertragsgegenstand“ genannt) dber einen bebauten Erho-
lungs- und Freizeitgarten abgeschlossen. Das aufstehende Geb&ude (Laube) steht im Eigentum der Alt-Mietpartei

(§ 95 BGB).
Mit Kaufvertrag vom 10.06.2021 (siehe Anlage) hat die Alt-Mietpartei die in ihrem Eigentum stehende Laube an

die Mietpartei veréuRert.
Die Vermieterin und die Alt-Mietpartel sind sich einig, den Nutzungsvertrag vom 09. Oktober/02. November 2015

zu beenden.
Dies vorausgeschickt, treffen die Vertragsparteien die folgenden Vereinbarungen:

§ 1 Vertragsgegenstand
(1) Die Vermieterin Gberlésst der Mietpartei den Vertragsgegenstand in:

StralRe, Nr. Alte Siediung/Schulstrale

PLZ, Ort 06193 Petersberg, OT Gutenberg
Gemarkung Gutenberg, Flur 5, Flurstiick 5/7,
mit einer Teilfliche von 476 m?.

Das aufstehende Gebéude befindet sich im Eigentum der Mietpartei (§ 95 BGB).

(2) Die genaue Lage des iiberlassenen Vertragsgegenstandes ergibt sich aus der Kennzeichnung im als An-
lage beigefiigten Lageplan, der diesen Vertrag als wesentlicher Bestandteil ergénzt.

(3) Der Veriragsgegenstand wird zur gértnerischen Nutzung iiberlassen. Eine andere Nutzung, insbesondere
zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken ist unzuldssig.

(4) Die fiir die Bemessung des Entgelts maRgebliche Nutzfliche betrégt: 476 m2,

(5) Die Vermieterin ibernimmt keine Gewéhr dafir, dass der Vertragsgegenstand fiir die vorgesehene Nutzung
geeignet ist. Dies gilt auch fiir die Zulassigkeit der Nutzung.

§ 2 Vertragsdauer
(1)  Das Vertragsverhdltnis beginnt zum 01. Juli 2021 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Eine Kiindigung ist nach MaRgabe der Regelungen in § 17 dieses Vertrages mdglich.

(3) Einer stillschweigenden Verléngerung des Vertragsverhaitnisses nach Ablauf der Vertragslaufzeit wird nach
§ 545 BGB widersprochen.

§ 3 Nutzungsentgelt

(1) Nettomiete und Betriebskostenvorauszahlung:
Das Grundentgelt (Nettomiete) betragt: 95,20 €/Jahr.
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Zusétzlich zum Grundentgelt sind Vorauszahlungen fiir die unter

§ 4 BetrkV fallenden Betriebs- und Nebenkosten in Hohe von: 10,00 €/Jahr
zu zahlen.
(2) Das zu zahlende Gesamtentgelt betrégt somit insgesamt 105,20 €/Jahr.

(3) Das Gesamtentgelt ist ab dem 01. Januar 2022 jéhrlich im Voraus zu entrichten.

(4) Fir den Nutzungszeitraum 01. Juli 2021 bis 31. Dezember 2021 ist das Gesamientgelt i.H.v. 52,60 € ist
zum 01. August 2021 zu entrichten.

(5) Das Nutzungsentgelt wird geleistet durch (zutreffendes bitte ankreuzen!)

( ) Das Gesamtentgelt wird durch Selbstzahlung geleistet und muss bis zum dritten Werktag des Fallig-
keitsmonats auf das folgende Konto der Vermieterin entrichtet.

Name der Bank:

BIC:

IBAN:
Verwendungszweck:

( ) Das Nutzungsentgelt wird geleistet durch SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren (Single Euro Payment Area
- Einheitlicher Euro-Zahlungsverkehrsraum)

Das Nutzungsentgelt i.H.v. 105,20 € wird mit einer SEPA-Lastschrift zum SEPA-Lastschrift-mandat der
Mietpartei und der Gléubigeridentifikations-Nr. DE98300000047675 der Vermieterin von dem Konto IBAN:
______________________ bei der (BIC) zum jeweiligen 1.
des Kalenderjahres eingezogen.

Zu Einzelheiten beziiglich der Modalitéiten der ersten und ggfs. davon abweichenden Folge-Abbuchungen
erhéit die Mietpartei vorab ein gesondertes Schreiben, in weichem auch die individuelle SEPA-Lastschrift-
mandatsnummer der Mietpartei angegeben wird. Ebenso wird die Mietpartei im Falle von sich ergebenden
einmaligen oder dauerhaften Anderungen des Lastschrifteinzugsbetrags aus diesem Vertrag unter Bezug-
nahme auf das erteilte SEPA-Lastschriftmandat vorab benachrichtigt.

§ 4 Betriebs- und Nebenkosten

(1)  Die Mietpartei tragt die in § 2 der Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenver-
ordnung - BetrkV) in ihrer jeweils aktuellen Fassung aufgelisteten Betriebskosten des Vertragsgegenstan-
des. Der aktuelle Text der § 2 BetrKV ist als Anlage beigefiigt.

(2) Sofern iiber die Betriebskosten durch die Vermieterin abzurechnen ist (§ 3 Abs. (1) dieses Vertrages), wer-
den die nach § 3 Abs. (1) des Vertrages zu leistenden Vorauszahlungen auf die Betriebskosten einmal
jahrlich abgerechnet, Abrechnungsperiode ist der Zeitraum vom 01.01 bis 31.12. eines Jahres. Der Abrech-
nung werden die angefallenen, d.h. der Vermieterin in dem genannten Zeitraum in Rechnung gesteliten
Betriebs- und Nebenkosten zugrunde gelegt.
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(3) Im Falle eines Wechsels der Vertragsgeberin wihrend einer Abrechnungsperiode erfolgt die Betriebskos-
tenverteilung im Rahmen der néchsten félligen Abrechnung grundsétzlich im Verhéltnis der Nutzungszeit
zu der Abrechnungsperiode, wenn keine Ablesung statigefunden hat.

(4) Die Umlage der Betriebs- und Nebenkosten auf die Mieter erfolgt gem. Abs. (1) nach m?,

Die Vermieterin ist berechtigt, durch schriftliche Mitteilung mit Wirkung fur die Zukunft den Abrechnungs-
zeitraum auch fiir einzelne Betriebskosten umzustellen und den VerteilungsmaBstab im Rahmen der ge-
setzlichen Vorschriften nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) zu éndern. Die Vermieterin ist ferner berech-
tigt, die nach § 3 dieses Vertrages zu zahlenden Vorauszahlungen nach billigem Ermessen anzupassen,
insbesondere, wenn sich einzelne Betriebskosten erhthen. Die geénderten Vorauszahlungen sind in die-
sem Fall ab dem ibernsichsten Monat/ néchsten Jahr, der dem Zugang der Anpassungsmitteilung folgt, von
der Mietpartei zu leisten.

(5) Werden &ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, kénnen diese Kosten eben-
falls von der Vertragsgeberin vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an entsprechend den in diesem Vertrag ge-
troffenen Regelungen auf den P&chter umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

§ 5 Sicherheitsleistung

(1)  Zur Sicherung aller gegenwirtigen und zukiinftigen Anspriiche der Vermieterin aus dem Nutzungsverhéltnis
hat die Mietpartei eine Kaution in Hohe von 95,20 € auf das von der Vermieterin genannte Konto zu zahlen.
Die Kaution muss vor Beginn des Vertragsverhéltnisses, spétestens bis zum 01. August 2021 auf folgendes
Konto der Vermieterin kostenfrei eingegangen sein:

Name der Bank:
BIC:

IBAN:
Verwendungszweck:

(2) Nach Inanspruchnahme der Sicherheit durch die Vermieterin zur Abdeckung von Verbindlichkeiten aus dem
Nutzungsverhiltnis hat die Mietpartei die Sicherheit unverziiglich neu zu erstellen oder aufzufilen.

(3) Die Vermieterin kann eine Erhfhung der Kaution/ Anpassung der Sicherheit verlangen, sobald der ur-
spriingliche Betrag nicht mehr angemessen ist (2.B. bei VergréRerung des Vertragsgegenstandes, Einbau-
ten durch die Mietpartei mit Riickbauverpfiichtung, Mieterhdhung).

§ 6 Nutzungsentgeltanpassung

Haben sich seit der letzten Vereinbarung Uber das Grundentgelt (Nettomiete) gemaf § 3 Absatz 1 Satz 1 die
Nutzungsentgelte fiir vergleichbare Objekte um mehr als 10 v. H. gedindert, ist auf Verlangen einer Vertragspartei
das Grundentgelt mit Wirkung zum 01. des auf die Erklérung folgenden iibernéchsten Monats neu zu vereinbaren,
frilhestens jedoch 3 Jahre nach Vertragsbeginn bzw. nach dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der letzten Ande-
rung des Grundentgeltes. Das neue Grundentgelt hat dem Nutzungsentgett fiir vergleichbare Objekte zu entspre-
chen. Die Anderung wird zu Beginn des auf das Anderungsverlangen folgenden {ibernéchsten Monats wirksam.

§ 7 Zahlungsverzug

(1)  Bei Zahlungsverzug sind die gesetzlichen Verzugszinsen zu entrichten.
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(2) Istdie Mietpartei kein Verbraucher, hat die Vermieterin auBerdem einen Anspruch auf Zahlung einer Pau-
schale in Hohe von 40,00 € nach MaRgabe des § 288 Abs. 5 BGB.

(3) Ist die Mietpartei ein Verbraucher, werden fiir jede schriftliche Mahnung pauschalierte Mahnkosten i.H.v.
3,00 € berechnet. Der Mietpartei bleibt der Nachweis vorbehalten, dass der Vermieterin kein Schaden oder
ein wesentlich niedrigerer Schaden entstanden ist.

(4) Die Geltendmachung weitergehender Verzugsschéden bleibt ausdriicklich vorbehalten.

(5) Befindet sich die Mietpartei mit der Zahlung des Nutzungsentgelts/ der Betriebskosten in
Verzug, so werden die Zahlungen zunichst auf die Kosten etwaiger Rechtsverfolgung einschlieRiich Mahn-
kosten, anschlieBend auf die Verzugszinsen, Betriebskosten, Nutzungsentgeltriickstinde und sodann auf
laufendes Nutzungsentgelt/ Betriebskosten angerechnet, sofemn die Mietpartei nicht ausdriicklich eine an-
dere Zahlungsbestimmung vornimmt,

(6) Die Mietpartei ist zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegeniiber Nutzungsentgelt-forderungen nur im
Falle unbestrittener oder rechtskriftig festgesteliter Forderungen berechtigt.

8 Umfang der Nutzun

(1)  Der Vertragsgegenstand wird zu der in § 1 Abs. 3 angegebenen Nutzung iiberlassen.

(2) Eine Anderung der angegebenen Nutzung, eine Verdnderung des Vertragsgegenstandes sowie
eine Verénderung von Anlagen und Bauwerken auf dem Vertragsgegenstand bediirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

§ 9 Verpflichtungen der Mietpartei

(1) Die Mietpartei verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand ordnungsgemas zu erhalten, regeiméanig zu reini-
gen sowie schonend, pfleglich und entsprechend dem in § 1 Abs. 3 des Vertrages benannten Zweck zu
nutzen,

(2) Die Mietpartei hat die fiir die Nutzung maRgeblichen bau-, feuerwehrbehdrdlichen und sonstigen offentlich-
rechtlichen Bestimmungen zu beachten. Erforderliche nutzungsbezogene Genehmigungen hat sie unmit-
telbar und auf ihre Kosten bei den zusténdigen Behérden einzuholen. Die Genehmigungen sind der Ver-
mieterin auf Verlangen vorzulegen. Die Vermieterin iibernimmt keine Gewihr fir die Erteilung der erforder-
lichen Genehmigungen.

(3) Die Benutzung des Vertragsgegenstandes erfolgt auf eigene Gefahr der Mietpartei ohne Haftung der Ver-
mieterin fiir bestehende oder wihrend der Vertragszeit auftretende Méngel. Anstelle der Vermieterin hat die
Mietpartei hinsichtlich des Vertragsgegenstandes alle fiir die Sicherheit erforderlichen MaBnahmen zu tref-
fen,

(4)  Zeigt sich im Laufe der Nutzungszeit ein Mangel am Vertragsgegenstand oder wird eine Vorkehrung zum

Schutze des Vertragsgegenstandes gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat die Miet-
partei dies der Vermieterin unverziiglich anzuzeigen.
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(5) Anderungen der im Vertragsrubrum aufgefiihrten Angaben der Mietpartei hat diese der Vermieterin unaufgefor-
dert in Textform anzuzeigen.

(6) Vor Verkauf der aufstehenden Baulichkeiten ist die Vermieterin in Textform zu informieren.

§ 10 Bauliche Veranderungen

(1)  Bauliche Verénderungen des Vertragsgegenstandes, gleich welcher Art, diirfen nur mit schriftlicher Zustim-
mung der Vermieterin vorgenommen werden. Die Zustimmung hat die Mietpartei vor Beginn der Bauarbei-
ten in Textform, ggf. unter Beifiigung zeichnerischer Unterlagen und Kostenvoranschlag, zu beantragen.
Eine etwa erforderliche behordliche Genehmigung ist von der Mietpartei unmittelbar bei der zustéandigen
Behorde einzuholen. Die Genehmigung ist der Vermieterin auf Verlangen vorzulegen.

(2) Die Vermieterin darf bauliche Verénderungen am Vertragsgegenstand auch ohne Zustimmung der Mietpar-
tei vornehmen, wenn dies zur Abwendung einer drohenden Gefahr erforderlich ist. Soweit die Mietpartel
diese Arbeiten dulden muss, kann sie weder das Nutzungsentgelt mindern, noch Schadensersatz wegen
Nichterfilllung verlangen. Solche Anspriiche stehen der Mietpartei nur dann zu, wenn durch die Arbeiten
der Gebrauch des Vertragsgegenstandes ganz oder zu einem erheblichen Teil ausgeschlossen wird und
die Vermieterin diesen Zustand zu vertreten hat.

(3) Fihrt die Mietpartei bauliche Verénderungen ohne Einwilligung der Vermieterin durch oder veranlasst sie
solche, ist auf Verlangen der Vermieterin der frithere Zustand unverziiglich wieder herzustellen. Gleiches
gilt, wenn die baulichen Versnderungen durch die Mietpartei oder deren Erfillungsgehilfen nicht fachgerecht

durchgefiihrt werden.

(4) Die Vermieterin hat unter folgenden Voraussetzungen das Recht zur fristlosen Kindigung:
¢ Die Mietpartei fiihrt eine nicht genshmigte UmbaumaRnahme durch.
« Durch die UmbaumaBnahmen werden weitere Mietparteien an der mietvertraglich zugesicherten Nut-
zung ihrer Mietsache gehindert.

(5) Die Mietpartei fiihrt die Instandhaltung, d.h. die MaRnahmen, die zur Erhaltung des bestimmungsgeméfen
Gebrauchs des Vertragsgegenstandes notwendig sind, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungs-
einwirkung entstehenden baulichen und sonstigen Méngel ordnungsgemaR zu beseitigen, sowie die In-
standsetzung auf eigene Kosten selbst durch, soweit aufgetretene Mangel durch ihren vertraglichen Ge-
brauch verursacht wurden oder sonst ihrer Risikosphére zuzuordnen sind. Nicht betroffen sind also insoweit
Méngel, die bereits bei Beginn des Vertragsverhéltnisses vorhanden waren bzw. von Dritten verursacht
werden, soweit nicht eine Haftung der Mietpartei nach § 11 vorliegt.

§ 11 Erstattung von Investitionen

(1)  Nimmt die Mietpartei mit Zustimmung der Vermieterin bauliche Verdnderungen (§ 10) wahrend der Ver-
tragsdauer auf ihre Kosten vor, entscheidet die Vermieterin bei Beendigung des Mietverhaltnisses darliber,
ob die Mietpartei den friiheren Zustand ganz oder zum Teil auf ihre Kosten wieder herzustellen hat oder ob
ggf.' eine Ubernahme der baulichen Verdnderungen — ggf. gegen Zahlung einer Entschédigung - durch die
Vermieterin erfolgen kann.

(2) Nimmt die Mietpartei bauliche Verénderungen irgendwelcher Art ohne Zustimmung der Vermieterin vor,
stehen inhr keinerlei Erstattungs- oder Ersatzanspriiche zu.

08/18



B S T el S e e i S e P S T O

§ 12 Haftung

(1)  Die Mietpartei haftet fiir alle Schéden am Vertragsgegenstand, die von ihr selbst, sonstigen Beauftragten
oder Personen verursacht werden. Fir Schéden durch Personen, die sich unbefugt Zutritt zu dem Nut-
zungsobjekt verschafft haben, haftet die Mietpartei, falls sie den Zutritt schuldhaft ermdglicht hat.

(2)  Ingleichem Umfang haftet die Mietpartei fiir alle Schéden, die ihr oder ihren Erfiillungsgehilfen durch schuld-
hafte Verletzung der der Mietpartei gemaR § 8 obliegenden Obhuts- und Anzeigepflicht entstehen.

(3) Die Mietpartei hat femner fiir jeden Schaden einzustehen, der durch schuldhafte Verletzung der ihr iibertra-
genen Verkehrssicherungspflicht entsteht. Als schuldhafte Verletzung gilt auch, wenn die Mietpartei verab-
séumt, in erforderlichem Umfang Erfiillungsgehilfen zu bestellen und zu iiberwachen.

(4) Die Mietpartei stellt die Vermieterin von allen Anspriichen Dritter frei, soweit sie durch Verletzung der Ver-
kehrssicherungspflicht entstehen.

(5) Inallen Fallen ist es Sache der Mietpartel, nachzuweisen, dass weder sie noch einen Erfiillungsgehilfen ein
Verschulden trifft.

(6) Die Mietpartei haftet weiterhin fiir alle sich aus der Nutzung ergebenden Sach- und Personenschéden jeder
Art und stelit die Vermieterin von jeglichen Anspriichen, auch Dritter, frei.

(7)  Die Vermieterin haftet fiir bei Vertragsabschluss bereits vorhandene Maéngel nur bei Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit oder wenn sie der Mietpartei Méngelfreiheit bei Vertragsabschluss zugesagt oder vorgespie-
gelt hat.

(8) Im Ubrigen ist die Haftung der Vermieterin einschlieRlich des Verhaltens ihrer Vertretungs- und Erfiillungs-
gehilfen wegen Verletzung sonstiger Pflichten, unerlaubter Handlungen und positiver Vertragsverletzungen
auf grobe Fahrigssigkeit und Vorsatz beschrénkt. Die Vermieterin haftet also nur dann, wenn sie den Scha-
den vorsétzlich oder grob fahriéssig herbeigefiihrt hat.

Bel leichter Fahrldssigkeit haftet die Vermieterin nur dann, wenn wesentliche oder typische Vertragspflichten
(sog. Kardinalpflichten) verletzt werden. Kardinalpflichten sind Pflichten, die die vertragsgemaBe Durchfiih-
rung erst ermdglichen.

(9) Die vorgenannten Haftungsausschllisse/~-beschrinkungen gelten nicht bei der Verletzung des Korpers, des
Lebens, der Gesundheit, der Freiheit oder sexuellen Selbstbestimmung, die auf einer vorsitzlichen oder
fahridssigen Pflichtverletzung der Vermieterin oder einer entsprechenden Pflichtverletzung eines gesetzli-
chen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen beruhen.

§ 13 Verkehrssicherung

Die Mietpartei Gibernimmt in vollem Umfang auf eigene Kosten die der Vermieterin als Eigentlimerin oder Anliege-
rin obliegende Verkehrssicherungspflicht, insbesondere auch, soweit sie sich aus § 836 BGB ergibt. Sie ibernimmt
auch alle sonstigen Pflichten der Vermieterin, die sich auf den Vertragsgegenstand beziehen. Zu diesen gehdren
u.a. die Reinigung der anliegenden StraBen und Wege, die Schnee- und Eisbessitigung, das Streuen bei Glétte
entsprechend der Ortssatzung sowie alle sonstigen éffentlich-rechtlichen Verpflichtungen der Vermieterin fiir die
in dem als Anlage beigefiigten Lageplan gekennzeichneten Figchen. Sie stellt die Vermieterin von jeglichen An-
spriichen auch Dritter frei, die sich aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht ergeben.
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§ 14 Versicherungen

Die Vertragsgeberin hat fiir die Liegenschaft keine Sachversicherung abgeschiossen.

15 Ausschluss von Anspriichen
(1) st bei der Ubergabe oder wird wihrend der Vertragszeit der vertragsgeméfie Gebrauch des Vertragsge-
genstandes infolge von Rechten Dritter, die bei Vertragsabschiuss nicht bekannt waren oder in sonstiger
Weise aufgehoben oder gemindert, so hat die Mietpartei gegeniiber der Vermieterin keinen Anspruch auf
Schadenersatz, es sei denn, die Vermieterin trifft hierbei grobe Fahriassigkeit.

(2) Im Falle des Untergangs (Zerstorung) oder einer die weitere Nutzung ausschlieBenden Beschidigung des
Vertragsgegenstandes besteht keine Wiederaufbauverpflichtung der Vermieterin.

§ 16 Untervermietung/Betreten des Vertragsgegenstandes/
Werbeschilder/Konkurrenzschutz
(1) Die Untervermietung des Vertragsgegenstandes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Ver-
tragsgeberin. Die Vertragsgeberin behélt sich vor, im Falle der Untervermietung einen angemessenen
Untermietzuschlag zu erheben. Kopien der Untermietvertrage sind der Vertragsgeberin auf Anforderung

Zu (ibergeben.

(2) Die Vertragsgeberin oder von ihr beauftragte Personen sind nach vorheriger Abstimmung mit dem Péch-
ter berechtigt, den Vertragsgegenstand zu betreten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Vertragsgeberin
oder von ihr beauftragte Personen im Rahmen von VeréuRerungsverhandiungen den Vertragsgegenstand
mit potentiellen Kaufinteressenten betreten wollen.

(3) Das Anbringen von anderen Firmen- und Werbeschildern ist nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
der Vertragsgeberin zuldssig.

§ 17 Kiindigung
(1) Die Vertragsparteien kénnen das Vertragsverhiltnis, sofern keine feste Vertragszeit vereinbart ist, bis zum
dritten Werktag eines Kalendervierteljahres fir den Ablauf dieses Kalendervierteljahres in Textform kiindi-
gen. Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang
des Kiindigungsschreibens bei der jeweils anderen Vertragspartei an.

(2) Die Vermieterin kann das Vertragsverhitnis fristios kiindigen, wenn die Mietpartei

a) den Vertragsgegenstand vertragswidrig nutzt, insbesondere unbefugt weiter-
und untervermietet,

b) trotz vorheriger Abmahnung gegen ihre vertraglichen Verpflichtungen verstoft,

c) mit mehr als zwei Betrégen des Nutzungsentgelts nach § 3 in Zahlungsverzug gerét,

d) mit sonstigen Zahlungen in Héhe von mehr als einem Betrag des Nutzungsentgeits nach § 3
langer als zwei Monate in Verzug ist,

e) die Zahlungen einstellt.

(3) Endet das Vertragsverhitnis durch fristlose Kiindigung nach Absatz 2, so haftet die Mietpartei bis zum
Ende der vereinbarten Vertragszeit fiir den Schaden, den die Vermieterin dadurch erleidet, dass sie den
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“

Vertragsgegenstand nicht rechtzeitig vermieten kann oder unglinstiger vermieten muss. Ist das Vertrags-
verhaltnis auf unbestimmte Zeit geschlossen, so endet die Haftung mit dem Zeitpunkt, zu dem das Ver-
tragsverhdltnis bei ordnungsgeméaer Kiindigung beendet sein wiirde.

§ 18 Riickgabe des Vertragsgegenstandes

(1)  Die Mietpartei ist bei Beendigung der Vertragszeit verpfiichtet, auf ihre Kosten die aufstehenden Baulich-
keiten einschlieRlich Bodenplatte sowie Anpflanzungen zu entfernen. Alternativ: es sei denn die Vermieterin
ist mit der Ubernahme der Baulichkeiten einverstanden. Die Einzelheiten hierzu sind in einer gesonderten
Vereinbarung zu regeln.

(2) Die Mietpartei ist verpflichtet, der Vermieterin den Tag der gewiinschten Riickgabe rechtzeitig, mindestens
zehn Kalendertage vor dem Riickgabetermin, anzuzeigen, damit der Vertragsgegenstand zuriick genom-
men werden kann. Versdumt sie diese Anzeige, so haftet sie filr alle hieraus entstehenden Schéden.

§ 19 Sonstige Bestimmungen

Fiir den Fall einer VerduBerung des Vertragsgegenstandes durch die Vermieterin an einen Dritten wird vereinbart,
dass die Geltendmachung eines Schadens gem. § 566 Abs. 2 BGB ausgeschlossen ist.

§ 20 Informationspfiicht gemaR Verbraucherstreitbeilegungsggsetz (§ 36 VSBG)

Die Vermieterin ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht
verpflichtet und nimmt daran nicht teil.

§ 21 Ansprechpartner

Ansprechpartner/in der Vertragsgeberin fiir die Durchfiihrung und andere Zwecke des Vertrages ist:

§22 Gerichtsstandsvereinbarung

Als Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus dem Vertrag wird Halle (Saale) vereinbart, sofern nicht ein ausschlieR-
licher Gerichtsstand gegeben ist.

§23 Abschlussbestimmungen

(1)  Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit
des Vertrages insgesamt nicht beriihrt. Die Vertragsparteien werden in einem solchen Falle die unwirksame
Bestimmung durch eine rechtlich unanfechtbare Regelung ersetzen, die dem gewoliten Zweck der unwirk-
samen Bestimmung entspricht.
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10



(2) Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Anderungen, Ergénzungen oder die Aufhe-
bung des Vertrages bediirfen der Schriftform.

{(3) Der Vertrag wird dreifach volizogen. Die Erstschrift erhalt die Vermieterin, die Zweitschrift die Alt-Mietpar-
tei und die Drittschrift die Mietpartei.

(4) Die Mietpartei bestatigt, nachstehende Anlagen erhalten zu haben:

- Kaufvertrag iiber die aufstehende Laube vom 10.06.2021
- Lageplan

- BetrkV

- Widerrufsbelehrung

- Widerrufsformular

die hiermit wesentlicher Vertragsbestandteil werden.

Vermieterin Mietpartei

e, 2.1, 221 DR
Ort, Datum Qrt, Datum

Im Auftraa Im Auftraa

Alt-Mietpartei

Wi
Ort, Datum

08/18
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Rechteck
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Rechteck

f06cf5g
Rechteck

f06cf5g
Rechteck


Kaufvertrag fiir Gartenlaube

Zwischen der/dem bisherigen Nutzungsberechtigten der Bodenfiiche in Gutenberg taut Pachtvertrag
Pachtvertrag MV 325293-000002

- nachfolgend Verkiufer genannt ~

und dem nachfolgenden Nutzungsberechtigten an oben genannter Bodenfiiiche

~ nachfolgend Kiufer genannt ~

wird nachstehender Kaufvertrag geschipssen.

Der Verkiiufer Gbergibt die Laube plus sonstige Gartengeriite an den Kiufer,
Der Kaufpreis fiir die Laube und weitere Baulichkeiten betrigt 200 Euro.
Der Kaufpreis fiir Anpflanzungen, Gartengerite w.a.m. betriigt 50 Eurg.

Die Zahlung ist bereits erfolgt, der Verkaufer bestatigt hiermit den Erhait.

Sonstige Vereinbarungen: keine

oo, B oo 2004

{Ort, Datum) {Ort, Datum)

!nters!rift {Kdufer)

Unterschrift (Verkaufer)
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Rechteck
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Rechteck
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Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem

Sachsen-Anhalt (LVermGeo =t .
o alt( ) Geobasisinformationssystem
o-von-Guericke-StraBe 15, 39104 Magdeburg Integriertes Geobasisprodukt
Standort: Neustlidter Passage 15, 06122 Halle Darstellung 1:500
LK mit Orthophoto

Flurstiick: 57 Gemeinde: Petersberg Erstelit am 02.10.2020
Flur: 1 Kreis: Saalekreis Aktualitst der Daten: 01.10.2020

Gemarkung: Gutenberg
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5714886
Mafstab: 1:500 Smmmi——8——7F  Meter
Dieser Auszug ist gesetzlich geschlitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fur die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschafiskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).

© GeoBasls-DE / LVermGeo LSA (2020), A20-600 7567/13

LVermGeo 891a
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Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fiir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - Betrkv)

Betrkv
Ausfertigungsdatum: 25.11.2003
Vollzitat:

"Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346, 2347), die durch Artike| 4 des Gesetzes
vom 3. Mai 2012 (BGBI. | S. 958) gedndert worden ist"

Stand: Gedndert durch Art. 4 G v, 3.5.2012 | 958

FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1. 1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 I 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium fiir
Familie, Senioren, Frauen und jJugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit,
dem Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium flir Gesundheit und
Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004 in Kraft
getreten,

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsméRigen Gebrauch des Gebiudes, der Nebengebiude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers
oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines
Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden,

(2) Zu den Betriebskosten gehéren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten
der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die
gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschaftsfilhrung
(Verwaltungskosten),

2, die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmégigen Gebrauchs
aufgewendet werden miissen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel ordnungsgemaR zu beseitigen (Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1.  dielaufenden éffentlichen Lasten des Grundstlicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer:

2.  die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebra uchstberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten i hrer Verwendung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsaniage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlielich der Aufbereitungsstoffe;

3.  die Kosten der Entwésserung,
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Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fiir Verbraucherschutz
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hierzu gehdren die Gebiihren fir die Haus- und Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlielich der Abgasanlage, hierzu gehdren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regeimaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlieRlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

¢) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehérigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in
der Anlage, die Kosten der regelméaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehbren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe
a

oder

b) der eigenstéindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des

Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt firr die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
im Innern der Gerdte sowie die Kosten der regelmaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

b) bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind,

oder

¢) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,
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15.

16.

17.
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hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage;

die Kosten der StraRenreinigung und Mllbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehoren die fir die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden
Gebtihren und die Kosten entsprechender nicht éffentlicher Mafnahmen; zu den Kosten der
Millbeseitigung gehren namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten
entsprechender nicht éffentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Mdlillkompressoren,
Mdillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Miuillmengenerfassungsanlagen einschlieBlich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehéren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebéudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pilege gértnerisch angelegter Flachen einschlielich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht &ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebiudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden Geblhrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Geb3udes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den

Oltank und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrige und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer

oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt
flr eine nicht zu dem Geb&ude gehdrende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehéren
die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren flr
Breitbandanschilsse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelméRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits ber{icksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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U T e el G A
Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag
{325293-000004) Gber die fremdbebaute Gartenfliche in Gutenberg, Alte Sledlung/Schulstr. zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschiusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns:

mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber
lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefiigte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufspflicht reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iiber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschiieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste
Standardlieferung gewahit haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
2uriickzuzahlen, an dem die Mitteilung liber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden thnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem
sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Widerrufsbelehrung
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Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zurlick an:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir* den von mirfuns* abgeschlossenen Vertrag (iber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung:

Vertrag vom

Name der/des Verbraucher(s): ......................c......._

Anschrift der/des Verbraucher(s): ...............................___

Datum, Unterschrift der/des Verbraucher(s)

*Unzutreffendes streichen

Widerrufsformular



